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NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN BESTEMMINGSPLAN GANTEL DE BAAK FASE 3  

  Ins tant ie  React ie  Beantwoord ing   

1 .  Ind iener 1  

 

a .  Ind iener geef t  met  betrekk ing 

to t  hoofdstuk 2 van de  

toe l icht ing aan dat  wat  h ier in  

is  opgenomen over 

f ie tsverb ind ingen onju is t  is .  

Volgens ind iener is  e r  geen 

f ie tsverb ind ing langs de p las 

van Al le  Winden r ich t ing  ’s -

Gravenzande.  Di t  is  vo lgens 

ind iener  een voetpad.  Ook 

geef t  ind iener aan dat  e r  geen 

f ie tspad is  r icht ing Mons ter .  

Ind iener benadrukt  de 

noodzaak van goede 

f ie tsverb ind ing.  

a .  In  de huid ige s i tuat ie  is  het  mogel i jk  om v ia  

Baakwoning naar 's -Gravenzande te  f ie tsen.  

Verder is  de  gemeente bez ig om een 

f ie tsverb ind ing aan te  leggen tussen de 

Ri jnsburgerweg en de  Plas van Al le  Winden.  

De f ie tsverb ind ing  r icht ing Monster  gaat  

over  de Zwartendi jk  

 

a .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  b .  Ind iener is  van mening dat  

parkeerp laatsen op de  

p lanverbeeld ing opgenomen 

d ienen te  worden om te 

voorkomen dat  deze,  zoals  d i t  

vo lgens ind iener is  gebeurd b i j  

de andere fasen,  dat  deze n ie t  

worden aangelegd.  

b .  In  ar t ike l  14.4 is  een voorwaardel i jke 

verp l icht ing voor parkeren opgenomen.  

Hierdoor is  gewaarborgd  dat  vo ldoende 

parkeergelegenheid wordt  gereal iseerd.  Als  

deze parkeerp laatsen n ie t  worden  

aangelegd,  is  d i t  een handhavingskwest ie .  

Een bestemmingsplan kan  bui ten het  

opnemen van een voorwaardel i jke 

verp l icht ing geen verp l icht ing to t  het  

rea l iseren van de bestemming opleggen.  Het  

opnemen van de parkeerp laatsen op de 

p lanverbeeld ing verp l ich t  de ontwikkelaar  o f  

de bewoner dan ook n ie t  to t  de rea l isat ie  

van de parkeerp laatsen.  Daarb i j  wi l  de 

gemeente enige f lex ib i l i te i t  geven in  de 

indel ing van de perce len .  Het  opnemen van 

de locat ie  waar de parkeerp laatsen moeten 

b.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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worden opgenomen is  –  naast  de 

omstandigheid dat  het  n ie t  doelmat ig  is  –  

ook n ie t  wensel i jk .  

Er  worden 20 openbare parkeerp laatsen 

aangelegd.  Op e igen kavel  is  er  voor  e lke 

woning ook nog ru imte om op de opr i t  te  

parkeren.  Er  worden 3 lange opr i t ten 

aangelegd ( twee auto 's  achter  e lkaar)  en 36 

dubbele opr i t ten ( twee auto 's  naast  e lkaar) .  

  c .  Ind iener is  van mening dat  in  

het  bestemmingsplan 

verankerd d ient  te  worden dat  

de natuurvr iendel i jke oevers  

d ienen te  worden aangelegd,  

omdat  d i t  vo lgens ind iener 

n ie t  is  ge lukt  b i j  Gante l  de 

Baak fase 2.  

c .  Deze z ienswi jze hoor t  n ie t  thu is  in  de 

bestemmingsplanprocedure voor Gante l  de 

Baak fase 3.  Bovendien z i jn  er  in  Gante l  de 

Baak fase 2 z i jn  nooi t  natuurvr iendel i jke 

oevers  beoogd.  Een dee l  van het  wate r  in  

Gante l  de Baak fase 2 is  mee u i tgegeven 

aan de bewoners en is  bedoeld voor het  

aanleggen van een boot .  Het  aanleggen en 

onderhouden van natuurvr iendel i jke oevers  

maken geen onderdeel  u i t  van de 

bestemmingsplanprocedure.  De gronden z i jn  

ter  p laatse voorz ien van  de bestemming 

Groen en  Water .  Het  bestemmings plan z ie t  

n ie t  op de fe i te l i jke u i tvoer ing.  He t  

rea l iseren van natuurvr iendel i jke oevers  is  

een afspraak tussen de gemeente en het  

Hoogheemraadschap.  Waarb i j  de aanleg 

door ONW zal  p laatsv inden en het  

onderhoud door  het  Hoogheemraadschap.   

 

c .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  d .  Ind iener vraagt  waarom de 

bepal ing is  opgenomen dat  

aangebouwde en v r i js taande 

bouwwerken en overkappingen 

n ie t  z i jn  toegestaan,  

aangezien er  vergunningsvr i j  

veel  mag worden gebouwd.   

d .  Er  wordt  beoogd om al le  b i jbehorende 

bouwwerken onder te  brengen in  en aan het  

hoofdgebouw. De p lanverbeeld ing en de 

regels  z i jn  op d i t  pun t  gewi jz igd door he t  

vergroten van het  bouwv lak rondom een 

u i tbouw aan de  voor -  en  z i jkant  van de 

woningen.  Rondom de woningen b innen de 

d.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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bestemming Wonen-2 is  de bestemming 

Tuin-2 toegestaan,  waarb innen bouwwerken 

geen gebouw z i jnde z i jn  toegestaan en met  

een b innenplanse afwi jk ing een carpor t  kan 

worden gereal iseerd.   

  e .  Ind iener vraagt  waarom z i jn  er  

b i j  de bestemming Wonen-2 

geen bouwvlakken 

aangegeven? 

e.  Gelet  op voortschr i jdende 

verkavel ingsplannen z i jn  inmiddels  

bouwvlakken b innen Wonen-2 opgenomen.  

e .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  f .  Ind iener vraagt  o f  de kavels  

b innen Wonen-1 a ls  

ze l fbouwkavels  worden  

u i tgegeven.  

f .  Een deel  van de woningen b innen de 

bestemming Wonen-1 za l  a ls  ze l fbouwkavel  

worden u i tgegeven.  

In  wonen-1  z i jn  acht  ze l fbouwkavels  

opgenomen.   

f .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  g .  Ind iener vraagt  o f  er  a l  een 

beeldkwal i te i tsp lan is .  

g .  Het  beeldkwal i te i tsp lan i s  a ls  b i j lage b i j  de 

toe l icht ing gevoegd.  

g .  Als  gevolg van deze z ienswi jze 

is  het  beeldkwal i te i tsp lan a ls  

b i j lage b i j  de toe l icht ing 

gevoegd.   

  h .  De verkeers te l l ingen  in  het  

verkeersonderzoek z i jn  4  jaar  

oud en vo lgens ind iener n ie t  

representat ie f  voor  de huid ige 

s i tuat ie .  

h .  De verkeers te l l ing is  u i tgevoerd in  2019.  

Echter  is  in  het  verkeersonderzoek a l  

rekening gehouden met  de ext ra woningbouw 

d ie na deze datum wordt  gebouwd.  Voor 

deze ext ra woningen z i jn  kengeta l len 

gebru ik t  om de to ta le  verkeersvraag ( te l l ing  

2019 + verkeersvraag deel  fase 2 en fase 3 )  

op de Ri jnsburgerweg te  berekenen.  Door 

met  deze berekende verkeersvraag te  

werken,  onts taat  een representat ieve 

s i tuat ie .   

h .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  i .  In  het  verkeersonderzoek 

wordt  aangegeven dat  de 

Ri jnsburgerweg vanui t  

oogpunt  van 

verkeersvei l igheid en 

leefbaarheid zou moeten  

i .  Het  bestemmingsplan gaat  ervan u i t  da t  de 

Ri jnsburgerweg een 30  km/h weg wordt .  Di t  

s taat  in  de toe l icht ing  aangegeven in  

paragraaf  2 .2.  onder  Verkeers in tens i te i t  en 

paragraaf  3 .5.2.1.  onder  Bronmaatregelen 

en Hogere waarden.   

i .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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worden inger icht  a ls  30 km/h 

weg.  Het  l i jk t  dat  het  

bestemmingsplan u i tgaat  van 

een 60 km/h weg.  

  j .  Ind iener s te l t  een  aanta l  

v ragen:  

-  Wordt  he t  adv ies van 

Goudappel  Cof feng over  de 

ver lag ing naar 30 km/h  van de 

Ri jnsburgerweg opgevolgd?  

-  Hoe wordt  de 

Ri jnsburgerweg inger ich t?  

-  Wordt  de  hele 

Ri jnsburgerweg a ls  30 km/h 

weg inger icht?  

-Kan worden voorz ien in  een 

separate f ie tss t rook o f  

t ro t to i r?  

-  Worden e r  vo ldoende 

openbare parkeerp laatsen 

inger icht?  

 

j .  De vragen d ie  ind iener s te l t ,  gaan over  

fe i te l i jke werkzaamheden d ie geen 

overweging z i jn  b i j  de  beoordel ing van een 

goede ru imte l i jke ordening.   

De gemeente gaat  de maximale snelhe id op 

de Ri jnsburgerweg ver lagen naar 30km/h en 

de inr icht ing van de Ri jnsburgerweg daarop 

aanpassen.  Zo komen er  meer 

snelhe idsremmende maatregelen in  de vorm 

van drempels  en komt er  een aparte 

voorz ien ing voor voetgange rs,  zodat  z i j  n ie t  

over  de r i jbaan hoeven te  lopen.  De 

in tens i te i t  van het  gemotor iseerde verkeer is  

ver  onder de 4 .000 voertu igen per  e tmaal .  

Pas vanaf  d ie  aanta l len  worden f ie tss t roken 

toegepast .  Bi j  een  lagere in tens i te i t  in  

gemotor iseerd verkeer  de len f ie tsers  en 

gemotor iseerd verkeer  de r i jbaan.  

Er  worden 12 twee-onder-één-kappers en 27 

vr i js taande woningen gereal iseerd.  Deze 

hebben b innen d i t  gebied een parkeervraag  

van 95,1 parkeerp laa tsen.  Er  worden 20 

openbare parkeerp laatsen gereal iseerd,  3  

lange opr i t ten ( te l len mee a ls  1 ,3 

parkeerp laats)  en  36 dubbele opr i t ten.  

Samen hebben deze een  parkeeraanbod van 

95,9 parkeerp laatsen .  Hiermee worden 

vo ldoende parkeerp laatsen aangelegd.  

j .   Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  k .  Ind iener vraagt  z ich af  

waarom di t  p lan  n ie t  voorz ie t  

in  een tweede onts lu i t ing v ia  

het  terre in  van de voormal ig  

k .  De scheepswerf  l ig t  bu i ten het  te  

ontwikkelen gebied van ONW. Ui t  de 

verkeersonderzoeken b l i jk t  dat  er  geen 

tweede onts lu i t ing  nodig  is .   

k .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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scheepswerf  en of  d i t  

a l ternat ie f  is  onderzocht  en 

besproken met  de 

scheepswerf .   

  l .  Ind iener vraagt  o f  de locat ie  

Zuidgeest laan nog ingevuld 

gaat  worden  met  permanente 

en f lexwoningen.   

l .  De locat ie  Zuidgeest laan is  een separate 

locat ie  waar mogel i jk  een ontwikkel ing 

p laats  za l  v inden.  Deze locat ie  maakt  geen 

onderdeel  u i t  van d i t  bestemmingsplan en 

deze procedure.  Op d i t  moment  v indt  over leg 

p laats  met  de prov inc ie  over  de invu l l ing van 

deze locat ie .  Voora lsnog  is  het  n ie t  de 

bedoel ing dat  deze locat ie  t i jde l i jk  word t  

ingevuld.  De voorkeur van de gemeente l ig t  

b i j  woningen d ie  def i n i t i e f  b l i jven s taan.  

l .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  m.  Ind iener vraagt  o f  de kru is ing 

Zwartendi jk /Ri jnsburgerweg 

nog vo ldoet  na de 

ontwikkel ing van Gante l  de 

Baak fase 3 en of  deze 

kru is ing ook wordt  aangepast  

naar 30 km. Ind iener geef t  aan 

dat  de kru is ing nu 

onoverz ichte l i jk  is .  

m.  De 30-zone za l  ingaan op de locat ie  waar nu 

de 60-zone begint .  Verder  worden geen 

aanpass ingen gedaan aan het  kru ispunt  met  

de Zwartendi jk .  Di t  b l i j f t  een 

voorrangskru ispunt  waarb i j  de Zwar tendi jk  

voorrang heef t  op de Ri jnsburgerweg.  

m.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  n .  Volgens ind iener z i jn  e r  in  

Gante l  de Baak fase 2 te  veel  

woningen gebouwd.  Ind iener 

vraagt  o f  er  in  Gante l  de  Baak 

minder woningen gebouwd 

worden.  

n .  Er  is  in  Gante l  de  Baak fase 2 één woning  

minder gebouwd.  Gedeputeerde Sta ten van 

Zuid-Hol land hebben ingestemd met  het  

aangeleverde woningbouwprogramma voor  

de p lannen to t  en  met  2030 voor de 

gemeente West land.  Gante l  de Baak maakt  

onderdeel  u i t  van he t  

woningbouwprogramma.  

n.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  o .  Ind iener vraagt  o f  er  een 

verbod to t  woningspl i ts ing in  

het  bestemmingsplan kan 

worden opgenomen.  

o .  In  het  bestemmingsplan l ig t  de hoeveelheid 

woningen vast .  Ook mag er  maar één 

huishouden in  een woning.  Dat  be tekent  dat  

het  bestemmingsplan geen ru imte b iedt  voor  

woningspl i ts ing.  

o .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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  p .  Ind iener vraagt  waarom er  

geen ext ra ambi t ies  z i jn  

opgenomen voor 

energ iezuin igheid van de 

woningen.  

p .  Het  p lan vo ldoen aan he t  Convenant  

k l imaatadapt ie f  bouwen Zuid-Hol land (2018).  

Per  woning wordt  min imaal  50 m2 groen 

gereal iseerd.  Ook wordt  ext ra  wate r  en 

worden e r  natuurv r iende l i jke oevers  

gereal iseerd.  De wi jk  is  k l imaatadapt ie f  en 

toekomstbestendig.  

p .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  q .  Ten s lo t te  vraagt  ind iener of  

het  gebied van de Grote  

Gante l  van voor de brug  to t  

aan de Zwartendi jk  kan 

worden aangewezen a ls  

s t i l tegebied waar in  het  gebru ik  

van vers terk te muziek n ie t  is  

toegestaan.  

q .  Een s t i l tegebied is  een  beschermd gebied in  

de natuur .  Daarvan is  h ier  geen sprake.  In  

het  bestemmingsplan kunnen geen regels  

worden geste ld  omtrent  ge lu idsover last .  Dat  

l ig t  meer op het  gebied van openbare orde .  

Het  verzoek van rec lamant  kan dan ook n ie t  

worden meegewogen in  deze procedure.   

 

q .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

2 .  Ind iener 2  

Glastu inbouw 

Neder land  

a.  Ind iener geef t  aan dat  b innen 

het  bestemmingsplan 

Glastu inbouw West land 65 

meter  tussen gelu idgevoel ige 

objecten en een WKK moet  

z i jn  ge legen.  Daarvan is  

vo lgens ind iener geen sprake.   

a .  Bl i jkens het  akoest isch onderzoek voor 

industr ie lawaai  b l i jk t  dat  door het  t re f fen van  

bronmaatregelen woningen op kor tere 

afs tand kunnen worden gereal iseerd.  In  de 

p lanregels  is  in  de ar t ike len Wonen-1 en 

Wonen-2 een voorwaardel i jke verp l icht ing 

opgenomen,  waar in  is  bepaald dat  de 

woningen n ie t  in  gebru ik  genomen mogen 

worden voordat  de gelu idsmaatregelen aan 

de laad-  en losdock,  de gaskast  en de CO2 

afzu ig ing b i j  Franke Kweker i j  BV z i jn  

getrof fen.   

a .  Deze z ienswi jze le id t  to t  

aanpass ing van de ar t ike len 

Wonen-1 en Wonen-2.  

  b .  Ind iener geef t  aan dat  e r  

gesprekken hebben 

p laatsgevonden tussen ONW 

en Franke Kweker i j  BV en dat  

h ier in  is  gesproken over  

ge lu idsmaatregelen.  Doordat  

deze maatregelen nog n ie t  z i jn  

gereal iseerd,  z i jn  deze 

maatregelen vo lgens ind iener 

b .  Z ie  h iervoor de beantwoord ing b i j  2a.  b .  Z ie  2a.   
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n ie t  op de werk ing getoe ts t .  

Daarmee is  vo lgens ind iener 

geen aanvaardbaar woon- en 

leefk l imaat  gegarandeerd.  

Ind iener geef t  aan dat  de 

gelu idscontouren z i jn  

gebaseerd op de s i tuat ie  dat  

de gelu idsmaatregelen z i jn  

gereal iseerd.  Dat  maakt  

vo lgens ind iener dat  e r  

onzekerheid onts taat  voor  de 

bedr i j fsvoer ing van Franke 

Kweker i j  BV.   

  c .  Volgens ind iener ken t  het  

bestemmingsplan een 

onzekere p lansystemat iek.  

Volgens ind iener kunnen er  

vergunningsvr i je  bouwwerken 

worden gereal iseerd,  doordat  

er  grote bestemmingsv lakken 

z i jn  opgenomen met  de 

or iëntat ie  naar de weg en een 

bouwhoogte van 11  meter  ook 

bui ten het  bouwvlak.  Hie rdoor 

kunnen vo lgens ind iener  

ge lu idgevoel ige bouwwerken 

bui ten de gelu idszone worden 

gereal iseerd.  Voorts  gee f t  

ind iener  aan dat  vorenstaande 

wordt  bevest igd  doordat  er  

meerdere gevel l i jnen z i jn  

opgenomen zonder dat  deze 

z i jn  opgenomen in  de 

p lanregels .  

c .  Voor de voorgevel  mag er  n ie t  

vergunningsvr i j  worden gebouwd.  Doordat  de 

bestemming Tuin en/of  een gevel l i jn  op de 

gelu idszone is  ge legd,  kunnen de woningen 

a l leen bui ten de gelu idscontour  van het  

bedr i j f  worden gebouwd.  Door de  def in iër ing 

van de voorgeve l  kunnen b i jbehorende 

bouwwerken vergunningsvr i j  ook a l leen 

bui ten de gelu idscontour  worden 

gereal iseerd.  Ook op g rond van de 

p lanregels  mogen aan- en u i tbouwen,  

b i jgebouwen en overkappingen b innen de 

bestemming Wonen-1 n ie t  voor  de voorgevel  

worden gebouwd,  e rkers  u i tgezonderd.  

Binnen de bestemming Wonen-2 is  voorz ien 

in  een berg ing voor de voorgevel  b innen het  

bouwvlak.  Deze bouwvlakken l iggen bui ten 

de gelu idscontour  van Franke Kweker i j  BV.  

Doordat  e rkers  wel  b innen de gelu idscontour  

b innen de bestemming Tuin kunnen worden 

gereal iseerd.  Is  de  bestemming Tuin 

opgespl i ts t  in  de bestemming Tuin -1 en 

Tuin-2,  waarb i j  in  de  bestemming Tuin -2 

c .  Deze z ienswi jze le id t  to t  

aanpass ing van de verbeeld ing 

en de p lanregels  in  de  z in  dat  

de bestemming Tuin is  

opgespl i ts t  in  Tuin -1 en Tuin -2.   
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geen erkers  mogen worden gereal iseerd.  De 

tu inen b innen de bestemming Tuin -1 l iggen 

bui ten de gelu idshinderzone.  Deze 

z ienswi jze le id t  to t  aanpass ing van de 

p lanregels ,  toe l icht ing en verbeeld ing.  

  d .  Volgens ind iener komen de 

ingetekende woningen in  het  

ge lu idsonderzoek n ie t  overeen 

met  de p lanverbeeld ing.  

d .  In  het  akoest isch onderzoek is  een 

verkavel ing opgenomen d ie op dat  moment  

bekend was.  Deze verkavel ing is  s indsdien 

verder  u i tgewerkt ,  waarb i j  rekening is  

gehouden met  de ge lu idscontouren u i t  d i t  

onderzoek.  De woningen b innen de 

bestemming Wonen-1 en  Wonen –2 z i jn  

bu i ten de gelu idscontour  ges i tueerd en 

begrensd door de  bestemming Tuin -2.  

Zodoende b l i jven woningen bui ten de 

gelu idscontour  De verkavel ing is  in  het  

akoest isch onderzoek  aangepast .   

d .  De verkavel ing in  het  

akoest isch onderzoek is  naar 

aanle id ing van deze z ienswi jze 

aangepast .  

3 .  Ind iener 3  

Bol  Beheer  BV  

a.  Volgens ind iener worden  er  

meer woningen gereal iseerd 

dan mag vo lgens de afspraken 

met  de prov inc ie .  Volgens 

ind iener  mogen er  nu maar 21 

woningen worden gebouwd.  

a .  Gedeputeerde Sta ten van Zuid -Hol land  

hebben ingestemd met  het  aangeleverde 

woningbouwprogramma voor de p lannen to t  

en met  2030 voor de  gemeente West land.  

Gante l  de Baak maakt  onderdeel  u i t  van he t  

woningbouwprogramma.  

a.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  b .  Volgens ind iener is  e r  in  de 

s t iks tofberekening geen 

rekening gehouden met  de 

bodemsaner ing waaronder 

ontgraven van de top laag,  

aanbrengen puinbed en  

asfa l teren,  het  graven van 

r io ler ingen,  he t  leggen van 

kabels  en le id ingen en het  

ophogen van het  maaive ld met  

1 ,5 meter .  

b .  De inzet  van machines en de ext ra 

verkeersbewegingen z i jn  toegevoegd aan de 

bouwfase (voor  in  het  eers te bouwjaar) .  Er  

is  op bas is  h iervan geen s t iks tofdepos i t ie  op 

natura 2000-gebied.  

 

 

b .  Naar aanle id ing  van deze 

z ienswi jze is  het  

s t iks tofonderzoek aangepast .  
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  c .  Volgens ind iener is  he t  

s t iks tofonderzoek onju is t .  Er  

ontbreken vo lgens ind iener 

2184 vrachtwagen bewegingen 

en de emiss ie  van het  

verd ichten van de grond  en 

ontgraaf  en 

bouwwerkzaamheden.   

c .  Er  z i jn  2470 vrach twagens opgenomen in  de 

berekening.  Het  ontgraven van de 

bouwkuipen is  ook opgenomen in  de 

berekening (6 uur  per  woning) .  

 

c .  Naar aanle id ing  van deze 

z ienswi jze is  het  

s t iks tofonderzoek aangepast .  

  d .  Ind iener s te l t  da t  u i t  het  

bodemonderzoek u i t  2009 van 

Sweco b l i jk t  dat  Gante l  de 

Baak fase 3 is  opgehoogd met  

vervu i lde grond u i t  fase 2.  

Volgens ind iener z i jn  

beschermde p lanten en d ieren 

a ls  gevolg h iervan a l lang 

vers toord.  Voorts  geef t  

ind iener  aan dat  het  u i tvoeren 

van grondwerkzaamheden 

zonder voorafgaande 

quickscan s t ra fbaar is .  

Vervo lgens is  ind iener van 

mening dat  het  n ie t  z invol  i s  

om verontre in igde g rond  op te  

hogen met  schone grond .   

d .  Er  wordt  n ie t  opgehoogd met  vervu i lde grond  

maar met  schone grond .  Het  ophogen van 

vervu i lde grond met  schone grond is  een 

zeer gebru ike l i jke methode en dat  heet  

saneren door middel  van  iso la t ie .  Door een 

afdek laag van schone grond aan te  brengen 

op de vervu i lde grond  wordt  deze geïso leerd 

van gebru ikers .  Voorafgaand aan de 

werkzaamheden wordt  het  terre in  gescand op 

beschermde d ier -  en p lantsoorten.   

 

d .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  e .  Volgens ind iener is  he t  

verkennend bodemonderzoek 

te  oud en n ie t  gebaseerd op 

meetgegevens waardoor  er  

een geheel  n ieuw onderzoek 

zou moeten worden verr i cht .   

e .  Op onderhav ige onderzoeks locat ie  z i jn  in  de 

per iode 2009 to t  en met  2016 d iverse 

par t i jen grond  opges lagen waaronder de in  

bi j lage 3 onder ‘Saner ing fase 2b vermelde 

part i jen.  Deze grond hee f t  op een 

v loe is to fd ichte scheid ings laag gelegen.  

Aangezien deze par t i jen  onder mi l ieukundige 

begele id ing z i jn  a fgevoerd kan worden 

aangenomen dat  de ops lag van de grond n ie t  

heef t  ge le id  to t  contaminat ie  van de 

bovengrond.  Voor Gante l  de Baak fase 3 is  

e. Deze z ienswi jze le id t  to t  

aanpass ing van de toe l i cht ing in  

de z in  dat  het  

raamsaner ingsplan aan de 

toe l icht ing is  toegevoegd.  
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op 24 jun i  2020 een raamsaner ingsplan 

opgeste ld .  Di t  saner ingsplan is  een 

u i twerk ing voor  wat  betref t  deze fase van het  

saner ingsplan u i t  2009 waarvoor 

Gedeputeerde Sta ten een beschikk ing 

hebben afgegeven.  Het  raamsaner ingsplan is  

a ls  b i j lage b i j  de toe l icht ing gevoegd.  Op 

bas is  van de u i tgevoerde onderzoeken en 

onderhav ig aanvul lend vooronderzoek is  de 

bodemkwal i te i t  vo ldoende in  beeld gebracht  

ten behoeve van de 

bestemmingsplanprocedure .  Deze z ienswi jze 

le id t  to t  aanpass ing van de toe l icht ing in  de 

z in  dat  het  raamsaner ingsplan aan de 

toe l icht ing is  toegevoegd.  

 

  f .  Volgens ind iener is  Sweco 

geen deskundige omdat  Sweco 

geen BRL of  AA SIKB 

cer t i f icaat  bez i t .  

f .  Sweco Neder land B.V.  voer t  werkzaamheden 

u i t  waarvoor z i j  is  gecert i f iceerd (BRL SIKB 

2000,  protocol len 2001,  2002,  2003 en 

2018),  dan wel  worden de werkzaamheden 

b innen de van toepass ing z i jnde 

beoordel ingsr icht l i jnen en b i jbehorende 

protocol len u i tbesteed aan  par t i jen welke 

h iervoor door het  min is ter ie  van I&W z i jn  

erkend.  

Daarnaast  hee f t  de ODH ingestemd met  het  

verkennend onderzoek van Sweco.  

 

De laborato r ia  d ie  Sweco inschakel t  voor  het  

u i tvoeren van mi l ieukundig 

laborator iumonderzoek,  vo ldoen aan de 

accred i ta t iecr i ter ia  van  de Raad voor  

Accredi ta t ie  confo rm NEN-EN-ISO/ IEC 

17025.  

 

Het  is  onduidel i jk  waarom Sweco n ie t  a ls  

f .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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deskundige gekwal i f iceerd zou kunnen 

worden.   

  g .  Volgens ind iener is  e r  sprake 

van s t r i jd igheid met  het  

saner ingsplan en ar t ike l  9  van 

het  bestemmingsplan.  Doordat  

er  vo lgens ar t ike l  9  n ie t  mag 

worden afgegraven en 

ind iener  van mening is  dat  a l le  

verontre in igde g rond wordt  

verwi jderd,  l i jk t  het  a lsof  het  

saner ingsplan n ie t  wordt  

u i tgevoerd.  Anders zou het  

a fgraven geen probleem z i jn .    

g. Er  wordt  gesaneerd door  middel  het  

aanbrengen van een iso la t ie  dek laag van 

min imaal  1  meter .  Ind ien  de n ieuwe 

e igenaren voornemens z i jn  om de grond af  

te  graven,  moeten z i j  een BUS meld ing 

doen.  Di t  is  reeds b i j  we t  geregeld waardoor  

het  n ie t  in  het  bestemmingsplan opgenomen 

hoef t  te  worden.  De aanduid ing Mi l ieuzone - 

schone leef laag is  dan ook verwi jderd.   

g .  Deze z ienswi jze le id t  to t  

aanpass ing  in  de z in  dat  de 

aanduid ing Mi l ieuzone- 

schone leef laag is  verwi jderd.  

  h .  Volgens ind iener is  e r  ten 

aanz ien van bedr i jven en 

mi l ieuzoner ing geen sprake 

van een gemengd gebied maar 

van een rust ig  woongebied.  

Hierdoor moet  vo lgens 

ind iener  de afs tand tussen de 

scheepswerf  en de woningen 

in  Gante l  de  Baak fase 3  

min imaal  200 meter  bedragen.  

h .  Een gemengd gebied is  een gebied met  een 

mat ige to t  s terke funct iemenging.  De VNG-

handre ik ing geef t  ve rschi l lende ind icat ies  

voor een gemengd gebied,  zoals  het  bestaan 

van andere funct ies  (b i jvoorbeeld winkels ,  

horeca en bedr i jven)  d i rect  naast  woningen.  

Ook l in tbebouwing in  het  bu i tengebied met  

overwegend agrar ische en andere 

bedr i jv igheid kan a ls  gemengd gebied 

worden beschouwd.  Het  p langebied betref t  

een dunne s t rook aan bebouwing d ie  ten  

noorden en ten zu iden d i rect  grenst  aan  

bedr i jven en g lastu inbouwbedr i jven.  Gezien 

het  bovenstaande kan de omgeving waar in  

het  p langebied gelegen i s  het  beste worden 

getypeerd a ls  gemengd gebied.   

h .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  i .  Volgens ind iener va l len de 

beoogde woningen b innen de 

h indercontour  van de  

scheepswerf  en de Wkk van 

het  naastgelegen 

g lastu inbedr i j f . ( to t  b ladz i jde 9)  

i .  Aan de WKK zul len bronmaatregelen worden 

getrof fen en  de za l  ook n ie t  le iden to t  

aantast ing van het  woon - en leefk l imaat .  Een 

groot  deel  van het  perceel  van ind iener is  

t i jde l i jk  verhuurd aan een aannemersbedr i j f .   

De bestaande woning (R i jnsburgerweg 68)  

i .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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ten zu iden van het  reste rende deel  van de 

scheepswerf  is  ge legen op 19 meter  van de 

terre ingrens van  de scheepswerf  en 34 

meter  van de werkplaats .  De bestaande 

woning ten zu iden  van de scheepswerf  

(Ri jnsburgerweg 72)  is  ge legen op 19 meter  

van de terre ingrens van de scheepswerf  en 

20 meter  van de bebouwing van de 

scheepswerf .  Het  d ichts tb i jz i jnde bouwvlak 

wonen in  het  p langebied  is  ge legen op 75 

meter  van de ter re ingrens van de 

scheepswerf  en 91 meter  van de bebouwing 

van de scheepswerf .  Hie rdoor za l  het  

ge lu idn iveau van de scheepswerf ,  b i j  het  

vo ldoen aan de gelu idvoorschr i f ten in  de 

mi l ieuvergunning b i j  de bestaande woning,  

b i j  de d ichts tb i jz i jnde woning in  het  

p langebied lager  z i jn  dan 50 dB(A) (LAeq,  

e tmaalwaarde)  en 70 dB(A) (LAMax,  

e tmaalwaarde) .  De  gelu idemiss ie  za l  

daarmee n iet  le iden to t  een aantast ing van 

een goed woon - en leefk l imaat  b i j  de 

woningen in  het  p langeb ied.  Omgekeerd za l  

de rea l isat ie  van de n ieuwe woningen geen 

ext ra be lemmering vormen voor de 

bedr i j fsvoer ing van de scheepswerf  

aangez ien de bestaande woningen 

maatgevend z i jn  voor  he t  ge lu id .   

 

A ls  de het  aannemersbedr i j f  s topt  en z ich op  

het  gehele perceel  weer een scheepswerf  te r  

p laatse vest ig t ,  zu l len de voorwaarden u i t  de 

hu id ige mi l ieuvergunning ook gaan gelden 

voor het  n ieuwe bedr i j f .  In  de v igerende 

mi l ieuvergunning is  a ls  e is  opgenomen dat  

het  bewerken  van p laat -  en 
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construct iemater iaa l  b innen de gebouwen 

van de inr icht ing moet  p laatsv inden m.u.v .  

k le ine hers te lwerkzaamheden aan schepen.  

De werkzaamheden d ie s tof  produceren 

v inden dan ook b innen p laats .  De emiss ie  

van s tof  za l  daarmee n ie t  le iden to t  een  

aantast ing van een goed woon- en  

leefk l imaat  b i j  de woningen in  het  

p langebied.  In  de v igerende 

mi l ieuvergunning is  een equiva lent  

ge lu idn iveau van 50 dB(A) (e tmaalwaarde)  

opgenomen en een LMax van 70 dB(A) 

(e tmaalwaarde) b i j  woningen van derden.  

Aan deze waarden moet  de scheepswer f  

vo ldoen.  De bestaande woning ten zu iden  

van de scheepswerf  (Ri jnsburgerweg 68)  is  

ge legen op 17 meter  van  de terre ingrens van 

de scheepswerf  en 34 meter  van de 

werkplaats .  De d ichts tb i j z i jnde bouwkavel  in  

het  p langebied is  ge legen op 19 meter  van 

de terre ingrens van de scheepswerf  en 45  

meter  van de werkplaats .  Hierdoor za l  het  

ge lu idn iveau van de scheepswerf ,  b i j  het  

vo ldoen aan de gelu idvoorschr i f ten in  de 

mi l ieuvergunning b i j  de bestaande 

d ichts tb i jz i jnde woning in  het  p langebied 

lager z i jn  dan 50 dB(A) (LAeq,  

e tmaalwaarde)  en 70 dB(A) (LMax,  

e tmaalwaarde) .  De  gelu idemiss ie  za l  

daarmee n iet  le iden to t  een aantast ing van 

een goed woon - en leefk l imaat  b i j  de 

woningen in  het  p langeb ied.  Omgeke erd za l  

de rea l isat ie  van de n ieuwe woningen geen 

ext ra be lemmering vormen voor de 

bedr i j fsvoer ing van de scheepswerf  
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aangezien de bestaande woningen 

maatgevend z i jn  voor  he t  ge lu id .  

  j .  Ind iener geef t  aan dat  a ls  

gevolg van het  gebru ik  van 

gewasbestr i jd ingsmiddelen 

een r ichtafs tand van 50  meter  

zou moeten gelden en dat  h ier  

n ie t  vanaf  geweken mag 

worden.  Ind iener verwi js t  

h iervoor naar een u i tspraak 

van de Raad van State 

(202104367/1/R3).   

j .  De u i tspraak waarnaar ind iener verwi js t  is  

n ie t  van toepass ing op deze 

p lanontwikkel ing.  Die u i tspraak z ie t  namel i jk  

op een bestemming waar in  

gewasbeschermingsmiddelen gebru ik t  

worden in  de  open lucht .  De gronden,  

waarover de  u i tspraak gaat ,  hadden de 

"Agrar isch met  waarden -  Landschap"  op 

grond waarvan het  vo lgende gebru ik  is  

toegestaan:  

a .  de u i toefening  van he t  agrar isch bedr i j f ,  

n ie t  z i jnde de ops lag van veevoer en 

agrar ische producten;  

b .  het  hobbymat ig  houden van vee;  

c .  het  hobbymat ig  verbouwen van gewassen 

(moestu in) ;  

d .  kweker i jen,  n ie t  z i jnde boomkweker i jen.  

Bi j  de p lanontwikkel ing Gante l  de Baak fase 

3 hebben de naastgelegen gronden de 

bestemming Agrar isch –  g lastu inbouw. Er  is  

dan ook geen sprake van een grotere 

r ichtafs tand dan d ie  in  het  onderzoek 

bedr i jven en mi l ieuzoner ing wordt  genoemd. 

Over igens wordt  he t  gebru ik  van 

gewasbestr i jd ingsmiddelen beheerst  door  de 

mi l ieuregelgev ing (voor 01 -01-2024 het  

Act iv i te i tenbes lu i t  en na  01 -01-2024 he t  

Bes lu i t  ac t iv i te i ten leefomgeving (Bal ) .  

j .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  k .  Volgens ind iener hee f t  het  

luchtkwal i te i tonderzoek geen 

enkele wetenschappel i jke 

waarde omdat :  

k .  Aqua Ter ra Nova is  een  onafhankel i jk  

deskundig bureau.  Ook heef t  het  bureau in  

het  onderzoek beschreven vo lgens welke 

onderzoeksmethode to t  de conc lus ie  is  

k .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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a .  Het  onderzoek u i t  zou  

moeten gaan van de 

Grootschal ige 

concentrat iekaart ,  waaru i t  

vo lgens ind iener zou b l i j ken 

dat  de luchtkwal i te i t  s lechter  

is  dan in  de omgeving van 

Tatasteel .   

b .  Of  het  onderzoek zou 

moeten u i tgaan van de 

ca lcu lator  van Van der  Zee,  

F ischer en Hoek waarb i j  de 

luchtkwal i te i t  wordt  

vergeleken met  ongewenst  

meeroken van s igaret ten .  

Volgens ind iener komt daaru i t  

naar  voren dat  de 

luchtkwal i te i t  te  vergel i j ken is  

met  het  roken van 56 pak jes 

s igaret ten per  dag.   

c .  Volgens ind iener zou  er  

voor  wat  be tref t  geurkwa l i te i t  

u i tgegaan moeten worden van 

de door het  RIVM gehanteerde 

emiss ies.  Ind iener is  van 

mening dat  de u i ts toot  van de 

WKK s lechts  een schat t ing 

betref t .  ( to t  b lz  12)  

gekomen.  Om inz icht  te  geven in  de 

luchtverontre in ig ing ten gevolge van 

bedr i jven en de verkeersaantrekkende 

werk ing in  het  gebied ten gevolge het  

n ieuwe bouwplan is  gebru ik  gemaakt  van 

Geomi l ieu STACKS, vers ie  5.21.  In  

Geomi l ieu is  de a l le r laats te PreSRM 

verwerkt ,  inc lus ie f  de b i jbehorende 

achtergronden,  meteo en ruwheid.  De 

STACKS module rekent  vo lgens de laats te 

inz ichten van het  Nieuw Nat ionaal  Model  

(NNM) en heef t  dezel fde  rekenkern a ls  

ISL3a vers ie  2019 ( Implementat ie  

Standaardrekenmethode Luchtkwal i te i t  3 )  

maar met  meer mogel i jkheden.  Met  STACKS 

kunnen punt -  en opperv laktebronnen èn 

wegverkeer gecombineerd doorgerekend 

worden.  Op bas is  van de  u i tgevoerde 

berekeningen kan geconc ludeerd worden dat  

op de ontwikkelgebied Gante l  de Baak fase  

3 ten gevolge van de act iv i te i ten van het  

bedr i j f  Franke kweker i j  BV  (voorheen 

Zadelaers  Boogaardt )  en  de inherent  

verkeersaantrekkende  werk ing vo ldaan kan 

worden aan de luchtkwal i te i tsnormen.   

 

Bovenvermelde onderzoeksmethode is  een 

aanvaarde methode.  Onduidel i jk  is  waarom 

de n ie t  op het  p langer ichte tabel len to t  een 

nauwkeur igere  u i tkomst  zouden le iden.   

 

In  hoofdstuk 4 gaat  het  rapport  in  op 

geurkwal i te i t .  Er  word t  u i tgegaan van de 

Brochure bed r i jven en m i l ieuzoner ing.  Di t  is  

een a lgemeen aanvaarde methode.  Er  

ge lden per  bedr i j fscategor ie  r ichtafs tanden 
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voor  de aspecten geur ,  s to f ,  ge lu id  en 

gevaar.  De r ichtafs tanden z i jn  min imale 

afs tanden to t  gevoel ige  bestemmingen d ie  

aangehouden moeten worden.  Ind ien e r  

b innen de r ichtafs tand  toch woningen 

aanwezig z i jn ,  d ient  onderzocht  te  worden of  

er  toch aan de geure isen (of  e isen voor  

ge lu id ,  s to f  en gevaar)  vo ldaan kan worden.  

In  b i j lage 1 van de Brochure bedr i jven en 

mi l ieuzoner ing worden de vo lgende 

r ichtafs tanden gegeven voor het  aspect  

geur:  

•  Voor gas s took insta l la t ies  vermogen van 

2,5 MW t /m 75 MW: Voor geu r 30 meter .  

•  Voor g lastu inbouwbedr i j f :  Voor geur 10 

meter  

In  deze p lanontwikkel ing  z i jn  b innen de 

r ichtafs tanden voor geur  van vanaf  de WKK 

of  geuremiss ie  bronnen geen woningen van 

derden gelegen . 

  l .  Ind iener s te l t  da t  het  

verkeersgelu idonderzoek 

bevest ig t  dat  er  in  de 30  meter  

zone geen woningen mogen 

worden gebouwd,  aangezien 

de gelu idshinder a l leen kan 

worden opgelost  door he t  

ver lagen van de weg van 60 

km/h naar 30 km/h.  

l .  Er  is  geen sprake  van een 30 meter  zone 

voor wat  be tref t  ve rkeersgelu id .  Het  is  dan  

ook n ie t  du ide l i jk  wat  ind iener h iermee 

bedoel t .  De Ri jnsburgerweg za l  over igens 

worden ver laagd naar 30  km/h.  
 

 

 

l .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  m.  Het  industr ie lawaaionderzoek 

vo ldoet  n ie t  vo lgens ind iener,  

aangez ien het  s lechts  u i tgaat  

van de WKK en n ie t  van de 

m.  De bedr i jven in  de omgeving l iggen op een 

grotere afs tand dan de r ichtafs tand of  er  

bev indt  z ich een woning op kor tere of  ge l i jke 

afs tand d ie  voor he t  aspect  ge lu id  

maatgevend is .  Di t  is  onderzocht  in  het  

m.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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andere bedr i jven in  de 

omgeving.   

bedr i jven en mi l ieuzoner ingsonderzoek.  

Aangezien woningbouw b innen de 

r ichtafs tand to t  Franke Kweker i j  B.V.  is  

opgenomen,  is  a l leen voor d i t  bedr i j f  het  

aspect  ge lu id  nader  onderzocht .  Niet  a l leen 

is  gekeken naar de WKK, maar naar he t  

gehele bedr i j f  met  a l le  ge lu idsbronnen.  

 

  n .  Volgens ind iener is  e r  sprake 

van een rust ige woonwi j k  

waardoor  sprake is  van een 

overschr i jd ing van de 

r ichtwaarden ,  aangezien  er  op 

bas is  van At las  leefomgeving 

in  het  groots te  deel  een 

gelu idsbelast ing van 48 dB(A)  

bestaat  en in  de zu idoos t  hoek 

56 dB(A).  

 

n .  Ind iener gaat  ten onrech te u i t  van een 

rust ige woonwi jk  in  p laats  van gemengd 

gebied.  Z ie  verder  de beantwoord ing b i j  

z ienswi jze 3h.  Voor d i t  van onderzoek is  

u i tgegaan van de grenswaarde van 50  dB(A) 

voor de etmaalwaarde (LA,RT)  en 70 dB(A) 

voor de maximale gelu idsniveaus (LAmax).  

Voor deze twee waarden z i jn  de contouren 

bepaald.  De berekeningen z i jn  u i tgevoerd in  

Geomi l ieu vers ie  2020.2 .  Hierb i j  is  u i tgegaan 

van het  p langebied zonder verkavel ing.  Voor 

de bodemgebieden is  u i tgegaan van de door 

ONW opgeste lde s i tuat ie tekening.  

Het  onderzoek is  verr ich t  door een 

gerenommeerd deskundig onafhankel i jk  

bureau.  Onduidel i jk  is  waarom de 

u i tgangspunten onju is t  zouden z i jn .   
Voor wat  betre f t  de verwi jz ing naar At las  

leefomgeving het  vo lgende.  Die kaar t  geef t  

a l leen een g lobaal  beeld  van de hoeveelheid 

ge lu id  in  Neder land.  Voor het  toetsen van  

gelu idn iveaus aan de normen,  b i jvoorbeeld 

voor 'ge lu idbelast ing op de gevel '  is  deze 

kaart  n ie t  geschik t .  Deze kaart  geef t  enkel  

het  ge lu id  van wegen weer in  d i t  gebied ,  en 

laat  n ie t  de gelu idbelast ing van losse 

bedr i jven z ien.  De  kaart  is  in  d i t  geval  dus 

n.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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n ie t  geschik t .  Op bas is  van de kaart  va l t  

enkel  te  conc luderen dat  geen sprake is  van 

een erg hoge gelu idbelast ing vanwege 

wegverkeer.  Dat  was over igens ook a l  

bekend u i t  het   wegverkeersgelu idonderzoek 

(b i j lage 1 b i j  de toe l icht ing) .  

 

  o .  Volgens ind iener is  de  

ontwikkelaar  voornemens om 

een warmtepomp op  het  dak 

van iedere woning  te  p laatsen.  

Di t  lever t  vo lgens ind iener 

ext ra ge lu idbelast ing op en d i t  

had ook onderzocht  moeten 

worden.  

o .  Er  is  geen sprake  van een gecoörd ineerde 

procedure en dus ook nog n ie t  van een 

omgevingsvergunningaanvraag.  De wi jze 

waarop de woningen verwarmd zul len 

worden maakt  geen onderdeel  u i t  van het  

bestemmingsplan.  Het  bestemmingsplan 

gaat  n ie t  over  deze  fe i te l i jke u i tvoer ing maar 

over  een goede ru imte l i j ke ordening.   

o .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  p .  Volgens ind iener d ienen er  op 

bas is  van prov inc ia le  be le id  

27 soc ia le  huurwoningen te  

worden gereal iseerd.  Ind iener 

is  van mening dat ,  doordat  

deze n ie t  in  het  p lan  worden 

gereal iseerd,  het  

bestemmingsplan in  s t r i j d  is  

met  het  prov inc iaa l  be le id  en 

derhalve n ie t  kan worden 

vastgeste ld .  

p .  Voor Gante l  de Baak is  n ie t  voorz ien in  de 

bouw van soc ia le  woningen.  Met  de 

Ontwikkel ingsmaatschappi j  het  Nieuwe 

West land is  een explo i ta t ieovereenkomst  

voor  heel  Gante l  de Baak ges loten waar in  

n ie t  is  voorz ien in  de rea l isat ie  van soc ia le  

woningbouw. In  de “Zevende par t ië le  

herz ien ing Streekplan Zuid -Hol land West  

( januar i  2008) ”  is  Gante l  de Baak 

aangewezen a ls  locat ie  waar woningbouw in  

lage d ichtheid gecombineerd met  groen  en 

water  mogel i jk  is .  Tevens is  er  een maximum 

aanta l  woningen voor fase 1,  2  en 3 

opgenomen van 90 woningen.  In  onderhav ig 

p lan is  het  u i tgangspunt  dat  er  13 ext ra 

woningen worden gereal iseerd.  Daarom is  

met  de prov inc ie  afgesproken dat  a ls  gevolg 

van deze u i tbre id ing e r  in  Waelpark  

(bestemmingsplan Waelpolder)  4  ext ra 

soc ia le  woningen worden gereal iseerd.  Deze 

p.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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u i tbre id ing is  opgenomen in  het  

woningbouwprogramma voor de p lannen to t  

en met  2030.  Gedeputeerde Staten  van Zuid -

Hol land hebben ingestemd met  het  

aangeleverde woningbouwprogramma voor  

de p lannen to t  en  met  2030 voor de 

gemeente West land.  Gante l  de Baak ma akt  

onderdeel  u i t  van he t  

woningbouwprogramma.  

  q .  Ind iener is  van mening dat  de 

vorm vr i je  m.e. r . -beoordel ing 

onju is t  is  omdat  h ier in  vo lgens 

hem onju is te  conc lus ies u i t  de 

onderzoeken z i jn  

overgenomen.   

q .  Zoals  h iervoor in  de  beantwoord ing is  

opgenomen,  z i jn  de conc lus ies u i t  de 

onderzoeken correct .  Da t  deze z i jn  

meegenomen in  de vormvr i je  m.e. r . -

beoordel ing is  log isch aangezien de 

mi l ieugevolgen voor het  p lan beoordeeld 

moeten worden.   

q .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  r .  Ten s lo t te  s te l t  ind iener dat  in  

2015 is  toegezegd dat  de 

( f ie ts)verb ind ing vanaf  de 

Ri jsburgerweg naar  de 

Gante l laan u i ter l i jk  in  2018 

afges loten zou worden voor 

verkeer.  Volgens ind iener 

heef t  de gemeente z ich n ie t  

aan de afspraken gehouden.  

Ook is  de brug  over  de Gante l  

vo lgens ind iener een i l legaal  

bouwwerk op grond van  

derden.  

r .  Deze doorgang maakt  geen onderdeel  u i t  

van het  bestemmingsplan.   

 

r .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

4 .  Rec lamant  4  

AAB NL 

namens Franke 

Kweker i j  BV  

a.  Volgens ind iener  hee f t  e r  

onvoldoende inspraak 

p laatsgevonden,  aangez ien 

ind iener  n ie t  is  geïn formeerd 

over  de ter inzagelegging  van 

het  ontwerpbestemmingsplan.  

a .  Met  de voorganger van  ind iener hebben veel  

gesprekken p laatsgevonden.  Deze 

gesprekken z i jn  voor tgezet  met  ind iener.  Het  

in  kennis  s te l len van de ter inzagelegging 

van een ontwerpbestemmingsplan is  

jur id isch geen verp l icht ing.  Het  

a .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  



20 
 

ontwerpbestemmingsplan is  op de 

voorgeschreven wi jze bekend gemaakt  ( in  

Het  he le West land,  het  d ig i taa l  

Gemeenteblad en op regels-op-de-kaart  

(www.ru imte l i jkeplannen.n l ) .  Ind iener is  

u i tgenodigd voor de in fo rmat ieavond van het  

bestemmingsplan.  Ind iener was h ie rb i j  

aanwezig.  Gelet  op de  omstandigheid dat  

ind iener  een z ienswi jze heef t  ingediend,  is  

het  onduidel i jk  waarom ind iener van mening 

is  dat  te  wein ig  inspraak  heef t  

p laatsgevonden.   

 

  b .  Ind iener geef t  aan dat  de 

bestemmingsplanprocedure 

voorbar ig  is ,  aangez ien de 

gelu idsmaatregelen nog n ie t  

z i jn  getrof fen.   

c .  Om de woningbouwontwikkel ing mogel i jk  te  

maken za l  ONW voor de dr ie  

ge lu idsproducerende aspecten,  zoals  

opgenomen in  het  onderzoek van Sweco,  

maatregelen getro f fen worden.  Hie rover  

worden afspraken gemaakt  tussen ind iener 

en ONW. De dr ie  akoest i sche maatre gelen 

zoals  geadv iseerd vanui t  Sweco worden 

conform ontwerp u i tgevoerd.  Deze 

maatregelen worden bekost igd door ONW. 

Di t  is  u i tvoer ig  besproken met  ind iener en 

wordt  middels  een  overeenkomst  vastgelegd.  

Er  za l  in  het  bestemmingsplan een 

voorwaardel i jke verp l icht ing worden 

opgenomen,  zodat  de u i tvoer ing van deze 

maatregelen ook bestuursrechte l i jk  z i jn  

geborgd.    

Z ie  verder  de beantwoord ing b i j  2b.  

b .  Deze z ienswi jze le id t  ne t  a ls  

z ienswi jze 2b  en 4b to t  

aanpass ing van de ar t ike len 

8 en 9.  

  c .  Ind iener s te l t  da t  in  de 

toe l icht ing nog veelvu ld ig  de 

naam van de voormal ige  

e igenaar  wordt  genoemd.  

c .  De naam zal  naar  aanle id ing van deze 

z ienswi jze worden  aangepast .   

c .  Deze z ienswi jze le id t  to t  

aanpass ing van de 

toe l icht ing.  

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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  d .  De gelu idsmaatregelen  z i jn  

n ie t  getoets t  op hun werk ing.   

d .  Z ie  de beantwoord ing b i j  z ienswi jze 2b.  Er  is  

onderzocht  welke maat regelen nodig z i jn ,  

om te zorgen dat  de  con touren dusdanig te  

verk le inen dat  de geplande woningbouw 

weer mogel i jk  is .  Om di t  te  bewerkste l l ingen 

za l  b i j  de expedi t ie  en de gaskast  een 

akoest ische overkapping worden gebouwd.  

De ge lu idsbelast ing van de CO2 aanzuig ing 

op het  dak wordt  door m iddel  van 

afscherming beperkt .  Voor de dr ie  

verschi l lende bronnen is  gekeken naar de 

gelu idsbelast ing wanneer de bron 

(vo ldoende) wordt  weggenomen.  Hierb i j  z i jn  

in  f iguur  6  van he t  akoest isch onderzoek 

industr ie lawaai  de  resul ta ten weergegeven 

voor de maatgevende hoogte van 11 meter .  

In  b i j lage 2 b i j  het  onderzoek z i jn  de 

resul ta ten weergegeven voor a l le  

toetshoogten.  

d .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  e .  Ind iener geef t  aan dat  het  

onduide l i jk  is  hoe voorkomen 

gaat  worden  dat  

woongebouwen d ichterb i j  de 

gelu idsbronnen worden 

gereal iseerd.   

e .  Z ie  de beantwoord ing b i j  z ienswi jze  2c.  e .  Deze z ienswi jze le id t  ne t  a ls  

z ienswi jze 2c to t  aanpass ing 

van de p lanregels  en 

p lanverbeeld ing .  

  f .  De woningen d ie  in  het  

ge lu idsrapport  z i jn  ge tekend 

komen n iet  overeen met  de 

p lanverbeeld ing.  

f .  De verkavel ing in  het  onderzoek is  

aangepast .  

f .  Deze z ienswi jze le id t   to t  

aanpass ing van het  

akoest isch onderzoek  

industr ie lawaai .  

  g .  Volgens ind iener b l i jk t  u i t  de 

tekst  van paragraaf  2 .2.1 dat  

woningbouw n iet  zonder het  

t re f fen van 

gelu idsmaatregelen mogel i jk  

is .  In  deze paragraaf  is  n ie t  

g .  De toe l icht ing za l  h ie rop  worden aangepast .  g .  De toe l icht ing za l  naar 

aanle id ing van deze 

z ienswi jze worden  aangepast .  
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opgenomen dat  deze 

maatregelen door ONW 

worden u i tgevoerd en be taald.   

  h .  Volgens ind iener b l i jk t  u i t  de 

tekst  van paragraaf  3 .5.2.2 

dat  het  bestemmingsplan pas 

kan worden vastgeste ld ,  nadat  

de gelu idsmaatregelen z i jn  

getrof fen.  

h .  Het  bestemmingsplan kan worden 

vastgeste ld  voordat  de gelu idsmaatregelen 

z i jn  getrof fen.  Het  akoes t isch onderzoek 

geef t  aan dat  het  aspect  ge lu id  de 

p lanontwikkel ing n ie t  in  de weg s taat  met  

d ien vers tande dat  de  normwaarden kunnen 

worden behaald  door he t  t re f fen van de 

maatregelen.  Om te waarborgen dat  de 

gelu idsmaatregelen zu l len worden 

u i tgevoerd voordat  de woningen in  gebru ik  

genomen worden,  is  in  de ar t ike len 8.4 en  

9.4  van het  bestemmingsplan een  

voorwaardel i jke verp l icht ing opgenomen.    

h .  Deze z ienswi jze le id t  ne t  a ls  

z ienswi jze 2b en 4b to t  

aanpass ing van de ar t ike len 

8 en 9.  

  i .  Ui t  het  bestemmingsplan  b l i jk t  

n ie t  dat  de kosten door ONW 

worden gedragen.  Het  

bestemmingsplan ze l f  b iedt  

h ier  geen garan t ies  voor .  Ook 

de kosten voor b i js tand 

t i jdens de gesprekken met  de 

gemeente moet  ind iener ze l f  

bekost igen.   

i .  De kosten voor b i js tand is  in  deze fase van 

het  bestemmingsplan voor rekening van 

ind iener .  Z ie  voor het  over ige de 

beantwoord ing  van deze  z ienswi jze de 

beantwoord ing  b i j  4 .a .   

i .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

  j .  Ind iener s te l t  da t  het  

ge lu idsniveau zo hoog wordt  

dat  de n ieuwe bewoners 

ge lu idshinder zu l len 

onderv inden.  Volgens ind iener 

wordt  n ie t  du ide l i jk  gemaakt  

op welke wi jze met  de 

verwacht ingen van 

toekomst ige bewoners wordt  

omgegaan.   

j .  De p lanvorming is  gebaseerd en getoets t  op 

de daarvoor wet te l i jk  geste lde normen.  

Daarmee vo ldoen de  woningen dus aan de 

e isen d ie  de overheid s te l t  aan acceptabele 

ge lu idsbelast ing.   

De ervar ing  van gelu id  kan u i teraard van  

mens to t  mens verschi l len.  Kopers worden in  

de koopovereenkomst  gewezen op de 

aanwezigheid van oml iggende bedr i jven.  

j .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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Maar de bas is  voor  de u i twerk ing van he t  

p lan vormen de wet te l i jke normen.  

 

5 .  Ind iener 5 

Hals ten  

Advocaten 

namens Van 

der  Valk  

Systemen B.V.  

a .  De in  het  rapport  gehanteerde 

afs tand van 48 meter  tussen 

de beoogde woningbouw en 

Van der  Valk  Systemen i s  

vo lgens ind iener on ju is t .  

Ind iener s te l t  da t  de afs tand 

vo lgens de VNG brochure moet  

worden gemeten  vanaf  de 

perceelsgrens van Van der  

Valk .  

a .  De afs tand is  in  het  Bedr i jven en 

mi l ieuzoner ingsonderzoek aangepast .  

a .  Deze z ienswi jze le id t  to t  

aanpass ing.   

  b .  Vervo lgens s te l t  ind iener dat  

de afs tand tussen de locat ie  

waar de woningen kunnen 

worden gebouwd en de 

bedr i j fsbestemming maar 30 

meter  bedraagt .  

b .  De afs tand tussen de bedr i j fsbestemming en 

de locat ie  waar de woningen kunnen worden 

gebouwd bedraagt  32 meter .  Di t  is  

aangepast  in  het  Bedr i jven en 

mi l ieuzoner ingsonderzoek.  Bi j  deze 

z ienswi jze is  een not i t ie  van Aldeco 

(kenmerk:  20197403.N01,  d .d.  16 november  

2023) gevoegd waar in  de gelu ids i tuat ie  van 

Van der  Valk  b i j  de gepro jecteerde woningen 

in  het  p langebied is  berekend.  In  d i t  

onderzoek is  op de p langrens een 

langt i jdgemiddeld beoordel ingsniveau 

(etmaalwaarde) berekend van maximaal  47 

dB(A) .  Al leen d e dagper iode is  h ierb i j  

maatgevend.  Geconcludeerd wordt  dat  ter  

hoogte van het  bestemmingsplanv lak wonen 

ru imschoots  wordt  vo ldaan aan de norm in  

s tap 2 voor het  langt i jdgemiddeld 

beoordel ingsniveau.  Di t  onderzoek is  a ls  

b i j lage b i j  de toe l icht ing gevoegd.  

b .  Deze z ienswi jze le id t  to t  

aanpass ing.  

  c .  Volgens ind iener is  de  

conc lus ie  dat  het  

c.  Het bedr i jven en mi l ieuzoner ingsonderzoek 

is  aangepast  naar de waarden u i t  het  

c .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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langt i jdgemiddeld ge lu idn iveau 

n ie t  meer dan 45 d (A)  

bedraagt  on ju is t ,  aangez ien 

deze woningen anders l i ggen 

ten opz ichte van het  

ge lu idn iveau van Van der  Valk  

Systemen.  De verwi jz ing  naar 

het  onderzoek van Cauberg -

Huygen u i t  2013 is  vo lgens 

ind iener  on ju is t .  Ind iener 

verwi js t  h iervoor naar een 

not i t ie  van Alcedo d ie  a ls  

b i j lage b i j  de z ienswi jze is  

gevoegd.  

Act iv i te i tenbes lu i t .  Het  maatwerkbes lu i t  u i t  

2010 is  dan ook n ie t  van  toepass ing op de 

n ieuwe woningen in  Gante l  de Baak fase 3 .  

Ui t  de b i j  de  z ienswi jze gevoegde not i t ie  

b l i jk t  dat  Van der  Valk  kan vo ldoen aan de 

waarden behorende b i j  een gemengd gebied.  
 

  d .  Ui t  de p lantoel icht ing b l i jk t  

vo lgens ind iener n ie t  we lk  

k l imaat  de gemeente beoogt  te  

b ieden.  In  het  ve r leden i s  de 

woonwi jk  Gante l  de  Baak –  

vo lgens ind iener aangewezen 

a ls  rust ige woonwi jk  met  een 

r ichtwaarde  van 45 dB(A) 

etmaalwaarde voor het  langt i jd  

beoordel ingsniveau en 65 

dB(A)  voor het  maximale  

gelu idsniveau.  Via het  

maatwerkbes lu i t  van 27 apr i l  

2010 is  de toegestane 

gelu idsbelast ing van Van der  

Valk  op de Nieuwe woningen –  

vo lgens ind iener –  vastgelegd 

op 45/40/35 db(A).  Ind iener 

s te l t  dat  op de n ieuw te  

bouwen woningen de 

s tandaardwaarden u i t  he t  

d .  Voor het  gebied voor Gante l  de Baak fase 3 

is  voor  wat  be tref t  bedr i j ven en 

mi l ieuzoner ing u i tgegaan van een gemengd 

gebied vanwege de oml iggende bebouwing,  

beschouwd a ls  gemengd gebied.  Voor ge lu id  

kan het  s tappenplan in  paragraaf  B5.3 van 

de VNG Publ icat ie  bedr i j ven en 

mi l ieuzoner ing worden gehanteerd.  Op grond 

van s tap 2 is  een bui tenplanse inpass ing 

mogel i jk  a ls  vo ldaan wordt  aan de vo lgende 

normen b i j  de woningen:  

•              50 dB(A) langt i jdgemiddeld 

beoordel ingsniveau  

•              70 dB(A) maximaal  (p iekgelu id)  

 

Ui t  het  ge lu idonderzoek en u i t  de b i j  de 

z ienswi jze ingediende gelu idnot i t ie  b l i jk t  dat  

Van der  Valk  kan vo ldoen aan de 

gelu idnormen behorende b i j  een gemend 

gebied (50 dB(A)  etmaalwaarde).  Het  

maatwerkbes lu i t  is  n ie t  van toepass ing op de 

d.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  
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Act iv i te i tenbes lu i t  van 

toepass ing z i jn  (50/40/40 

dB(A) ) ,  maar dat  a ls  de 

gemeente de eerdere ambi t ie  

ook voor deze woningen wi l  

la ten gelden,  Van der  Valk  

Systemen in  de problemen 

komt.   

n ieuw te bouwen woningen in  Gante l  de 

Baak fase 3 .  

 

 

  e .  Ind iener wi l  dat  de gemeente 

garandeert  da t  de gelu id ru imte 

ook onder de Omgevingswet  in  

s tand wordt  ge laten.   

e .  Di t  bestemmingsplan za l  na vasts te l l ing 

onderdeel  gaan u i tmaken van het  t i jde l i jke 

omgevingsplan.  De gemeente za l  de 

normer ing u i t  he t  Act iv i te i tenbes lu i t  en de 

bru idsschat  daarb i j  overnemen.  Mocht  de 

gelu idru imte in  de toekomst  wi jz igen a ls  

gevolg van een  wi jz ig ing  van het  

Omgevingsplan dan s taan daartegen 

rechtsmiddelen open.  Daarover kan in  het  

kader van d i t  bestemmingsplan geen 

u i tspraak over  worden gedaan.  

 

e .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing.  

 

 


