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1. Inleiding 

In  de W oonvis ie  (vastgeste ld  op 8 ju l i  2020)  hebben we beschreven wat  we wi l len bere iken en welke vis ie  we voor de komende 10  jaar  hebben.  Di t  

Ui tvoer ingsprogramma Wonen (UP) i s  de u i twerk ing van de W oonvis ie  en bevat  de maatregelen / ins t rumenten  waarmee de gemeente W est land haar 

woonbele id  de komende jaren  wi l  vormgeven ,  in  samenwerk ing met  haar  par tners .  Het  UP wordt  vastgeste ld  door het  co l lege nadat  het  eers t  is  b e-

sproken met  de raad,  t i j dens een In format ieb i jeenkomst  met  de Commiss ie MO op 22 maart  2021.  

Ons woonbele id  is  er  op  ger icht  om, inspelend op actuele en toekomst ige ontwikkel ingen,  onze woningvoorraad  zo  veel  mogel i jk  a f  te  s temmen op 

de woonbehoef te  van de  inwoners van W est land.  Nu,  maar ook in  de toekomst .  In  d i t  u i t voer ingsprogramma la ten we per  thema zien hoe  we invu l -

l ing geven aan de ambi t ies  u i t  de W oonvis ie  voor  het  komende jaar  met  een doork i jk  naar de per iode daarna .  Na de verk iezingen in  2022 s te l len we 

opnieuw een UP W onen op.  Sommige act i v i te i ten  en pro jecten kunnen op  kor te  termi jn  (het  komende jaar)  opgepakt  worden,  andere act iepun ten 

vergen  meer t i jd  o f  worden door lopend u i tgevoerd.  Het  onderstaande act i v i te i tenschema b iedt  een overzicht  van  de act i v i te i ten met  een ind icat ie  

van de p lanning,  benodigde personele en f inanc ië le  middelen en wie verantwoordel i jk  is  en  de bes lu i ten neemt.  Ook de ro l  van de  gemeente s taa t  

er  per  act i v i te i t  b i j .  Aangegeven is  welke act i v i te i ten/pro jecten we nog deze co l legeper iod e wi l len rea l iseren (bovenste  schema) en welke daarna  

(onderste schema) .  

 

2. Sturen op sociaal en betaalbaar  

Ti jdens de  besprek ing met  de raadscommiss ie is  er  gesproken over  de substant ië le  impuls  voor het  woondoss ier  en  de benodigde f inanc iën d ie  

daarmee gemoeid zi jn .  Aanvankel i jk  leek het  noodzakel i jk  voor  komend jaar  (begro t ing 2022) ext ra f inanc ië le  middelen te  reserveren voor de soc i a-

le  opgave u i t  de W oonvis ie .  W e zien nu dat  he t  s t rakker  s turen op de n ieuwe W oonvis ie  een hoger aandeel  soc ia le  woningbouw  oplever t  in  p lan-

vorming waardoor de impuls  minder omvangr i jk  i s  dan eerder  verwacht .  Gelet  op de  f inanc ië le  u i tdagingen voor de gemeente  (onder andere op het  

soc iaa l  domein)  is  er  nu geen ext ra f inanc ië le  ru imte gevonden voor het  woondoss ier  in  2022.  Di t  betekent  dat  voor  rea l isat ie  op kor te  termi jn  g e-

keken moet  worden b innen huid ige pro jecten hoe  het  aandeel  soc iaa l  en betaalbaar  s l im te  verhogen is .  Tegel i jker t i jd  za l  medewerk ing of  medef i -

nanc ier ing van het  Ri jk ,  Provinc ie  Zuid Hol land en andere par t i jen  worden gezocht  om de ambi t ies  u i t  de W oonvis ie  te  kunnen halen.  

 

3. Subsidieregelingen 

Het Ri jk  wi l  met  de  subs id ieregel ing W oningbouwimpuls  versneld meer betaalbare woningen la ten bouwen voor  s tar ters  en mensen met  een laag  of  

middeninkomen.  De W oningbouwim puls  wordt  in  de vorm van  een spec i f ieke u i tker ing toegekend aan gemeenten met  won ingbouwlocat ies  met  een  

publ iek  f inanc iee l  tekor t .  Het  Ri jk  heef t  voor  de rea l isat ie  van het  pro ject  ONW  W aelpolder  een b i jdrage toegekend d ie  een de el  van  het  publ ieke 

tekor t  dekt .  Het  resterende tekor t  d ient  door de gemeente te  worden aangevuld (co f inanc ier ing) .  W ij  verwachten he t  reste rende teko r t  budget ta i r  

neutraa l  te  kunnen aanvul len en zu l len daartoe  een voors te l  aan de raad voor leggen.  
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4. De opgave 

De grote  woonopgave en  het  benodigde budget  is  een vraagstuk waar vee l  100.000+ gemeenten mee worste len.  In  een n ieuwe co l legeper iode  zu l -

len s t ructure le  afspraken over  budget  moeten  worden gemaakt .  Ui teraard doen we to t  d ie  t i jd  a l les  wat  b innen de  mogel i jkheden  l ig t ,  inc lus ie f  een 

beroep op het  Ri jk  en PZH. De huisvest ingsopgave van W est land zi jn  d ivers  en aanzien l i jk :  

  

  Om de wacht t i jden voor een soc ia le  huurwoning  te  verminderen en aan de loka le vraag te  vo ldoen zi jn  to t  2030 ca.  800 soc ia le  huurwonin -

gen ext ra nodig ten opzichte van he t  bouwprogramma. In  de W oonvis ie  is  1800 soc ia le  huurwoningen (2020-2030) a ls  ambi t ie  opgenomen.  

  Een tekor t  aan betaalbare koopwoningen voor  s tar ters  en middeninkomens.  

  De vraag naar wonen en  zorg  neemt door  de vergr i jz ing en het  s t reven  naar lan ger ze l fs tandig wonen de komende jaren verder  toe,  zoals  

b l i jk t  u i t  het  onderzoek van Companen (2020).  

  Een substant ië le  vraag  naar hu isvest ing voor  a rbeidsmigranten.  

  Ontwikkel ingen in  Beschermd W onen,  Jeugdzorg en GGZ, waardoor meer  mensen u i t  ins te l l ingen  zu l len doors t romen naar  een e igen woning.  

  De huisvest ing van s tatushouders,  in  2021 is  de opgave verdubbeld ten opzichte van vor ig  jaar .   

 

Om te zorgen  voor een g roter  aanbod soc ia le  huur,  middenhuur en  goedkope en middeldure koop voor  de W est landse doelg roepen voor wie een 

duurdere koopwoning onbere ikbaar is ,  zet ten  we een breed palet  aan ins t rumenten/oploss ingen in :  

 

  Prestat ieafspraken  met  corporat ies  (p r imaat  corporat ies  b i j  soc ia le  woningbouw)  

  Ant i -speculat iebeding  

  Ze l fbewoningspl icht  

  Star ters -  en b l i j vers len ingen 

  Afkoopregel ing k le ine p ro jecten  

  Fonds voor soc ia le  woningbouw 

  Woningzoekendenregis t ra t ie  

  F lexwoningen  

  Huisvest ing  voor arbeidsmigranten  

  Woonzorgzones  

  Woonkeur voor  n ieuwbouw 

  Wooncoaches 

  Leefbaarheidsover leg  

  Subs id ie  BZK en PZH voor aanpassen b ouwprogramma’s  
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5. Prestatieafspraken 

Op 14 december  2020 hebben de gemeente W est land,  Arcade,  W onen Water ingen en de huurdersverenig ingen de Raamovereenkomst  W one n 2021-

2025 getekend.  Hier in  s taan de prestat ieafspraken tussen de gemeente en de corporat ies ,  o nder  andere over  he t  rea l iseren en behouden van vo l -

doende soc ia le  huurwoningen.  Deze afspraken zi jn  onderdeel  van het  UP.  In  de overeenkomst  s taat  ook dat  corporat ies  het  pr ima at  kr i jgen b i j  on t -

wikkel ing en explo i ta t ie  van n ieuwe soc ia le  huurwoningen,  dat  betekent  dat  ze  ‘prefer red par tner ’  z i jn  voor  de gemeente voor d i t  segment .   Di t  
wordt  geborgd in  he t  UP via  de moni tor ing van het  gemeente l i jke bouwprogramma.  

 

6. Bouwprogramma 

De p lanvoorraad omvat  a l le  nu bekende toekomst ige woningbouwlocat ies  in  W est land.  De p lanvoorraad wordt  min imaal  jaar l i jks  geactual iseerd.  De 

p lanvoor raad is  een dynamisch programma. Bi j  de gemeente komen regelmat ig  in i t ia t ie faanvragen b innen voor woningbouwpro jecten .  Ook de ge-

meente ze l f  is  cont inue in  gesprek met  ontwikkelende par t i j en over  e igen  locat ies  en kansen d ie  z ich voordoen.  

De to ta le  p lanvoorraad to t  2030 omvat  ongeveer 6600 woningen  (s tand voor jaar  2021) .  He t  groots te deel  van  de oplever ingen zi jn  gepland in  de 

komende vi j f  jaa r .  Een  jaar  na de vasts te l l ing van de W oonvis ie  (8  ju l i  2020) z i jn  we op de goede weg.  Vor ig  jaar  z i jn  b i jna 100 soc ia le  huurwon in-

gen opgeleverd en de  komende vi j f  jaa r  zu l len in  West land  jaar l i jks  gemiddeld c i rca 150 soc ia le  huurwoningen en 50 middeldur e huurwoningen 

worden gereal iseerd.  Bovendien zi jn  meer dan 200 goedkope koopwoningen ( to t  €  203.000) en  b i jna 1500 middeldure koopwoningen ( to t  €  325.000) 
geprogrammeerd ( to t  2030) en werken we aan p lannen met  f lexwoningen,  zorgwoningen en huisvest ingspro ject en voor a rbeidsmigranten.   

Met  OBW Z heef t  gemeente W est land eerder  d i t  j aar  een le t te r  o f  in tent  ges loten om meer betaalbare koop - en huurwoningen in  te  passen in  de 

West landse Zoom. Recent  hebben verschi l lende in i t ia t ie fnemers voor bouwpro jecten b innen de kernen zich b i j  de gemeente gemeld.  Als  p ro jecten 

wensel i jk  en haalbaar  z i jn ,  za l  ook h ier  nog een substant iee l  aanta l  soc ia le  huurwoningen mogel i jk  z i jn  d ie  in  de tweede hel f t  van het  decennium of  

eerder  to t  u i t voer ing kunnen komen.  Mogel i jk  kan  een deel  van de resterende soc ia le  opgave  u i t  de W oonvis ie  ook gereal i seerd  worden in  het  F lo-

ragebied .  Het  ontwikkelperspect ie f  F loragebied  b iedt  z icht  op 2500 woningen in  d i t  gebied ,  waarvan een substant iee l  deel  betaalbaar  (zowel  soc ia -

le  huur en middenhuur  a ls  goedkope en middeldure koop).   

 

 

7. Wonen en zorg 

De huisvest ingsopgave van ouderen en andere groepen d ie  zorg nodig hebben is  de komende jaren zeer groot ,  zo b l i jk t  u i t  het  o nderzoek van  

Companen van vor ig  jaar .  Di t  onderzoeksbureau heef t  in  opdracht  van de  g emeente W est land onderzocht  welk  woonaanbod en voorzien ingen to t  

2040 in  de kernen nodig  z i jn  zodat  inwoners van  de gemeente langer  thu is ,  o f  weer  thu is  kunnen wonen.  Doel  van het  onderzoek is  z icht  k r i jgen op 

de huid ige en toekomst ige vraag naar en  het  aa nbod van passende woningen en andere benodigde woonvormen voor  mensen met  een ( toekomst i -
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ge)  zorgvraag in  W est land.  Companen onderscheidt  de doelgroepen ouderen vanaf  75 jaar ,  l ichamel i jk  en vers tandel i jk  gehandica pten (GZ),  de 

GGZ- en MO-doelg roep en kwetsbare jongeren tussen de 18 -23 jaar .  De u i tkomsten zi jn  inpu t  voor  het  u i t voer ingsprogramma W onen en het  pro-

gramma W onen,  W elzi jn  en Zorg.  Ook Plat form31 en Aedes b ieden veel  kennis  op het  gebied van wonen en zorg .  

Omdat  het  onderzoek ten t i jde van het  opst e l len  van de  W oonvis ie  nog n ie t  gereed was,  wordt  nu  aanvul lend  bele id  gemaakt .  Het  p rogramma W o-

nen,  W elzi jn  en Zorg maakt  inzichte l i jk  waar woonzorgzones nabi j  de kernen mogel i jk  z i jn  en  hoe  bestaande corpora t iecomplexen  en par t icu l iere 

woningen zi jn  aan te  passen om langer ze l fs tandig te  kunnen wonen.  Ook wi l len we de doors t roming vanui t  eengezinswoningen naar levens loopg e-

schik te appartementen bevorderen en zorgen voor vo ldoende aanbod om de u i ts t room ui t  Beschermd W onen,  Jeugdzorg en gehandicap tenzorg te  

kunnen opvangen.    

 

8. Wat gaan we het komende jaar doen 

In  het  act i v i te i tenschema is  z ichtbaar wat  we de  komende co l legeper iode d ie  loopt  to t  maart  2022 nog wi l len rea l iseren ( bovenste tabel ) ,  en  wat  

daarna (onderste tabel ) .  W e gaan aan de s lag met  3  pro jec ten voor f lexwonen ( in  Monster  en  ’s -Gravenzande) en met  verschi l lende in i t ia t ieven 

voor hu isvest ing  arbeidsmigranten (waaronder  het  Hort i  Bus iness Center  naast  F loraHol land  en Oostbuurtseweg in  De L ier) .  Om aan de vraag naar 

wonen in  combinat ie  met  zorg  t e  vo ldoen worden 3 verouderde zorgcomplexen herontwikkeld (Naa ldhors t  en Rozenhof  in  Naaldwi jk  en W i t tebrug in  

Poeld i jk )  en een school locat ie  (Aloyss iusschool  in  Monste r) .   

De opgave om meer soc ia le  en betaalbare  woningbouw te rea l iseren kr i jg t  invu l l ing  m et  de le t te r  o f  in tent  d ie  de  gemeente en OBW Z eerder d i t  jaar  

hebben getekend.  OBW Z gaat  onderzoeken hoe  c i rca 150 ext ra be taalbare woningen een  p lek kunnen kr i jgen in  De Kreken  b i j  Poeld i jk  en Monster -

Noord.   

Voor W aelpolder  in  ’s  Gravenzande,  een gebied sontwikkel ing van ONW , hebben we van he t  min is ter ie  van BZK een W oningbouwimpuls -subs id ie  

van € 3 ,5 mln gekregen om meer betaalbare won ingbouw te rea l iseren.  Het  gaat  om een verd ich t ing van c i rca 120 woningen en een  t ransformat ie  

van 105 dure naar betaa lba re woningen,  hetgeen 225 ext ra betaalbare woningen oplever t .   

Verder  verwachten we in  deze co l legeper iode de bestemmingsplannen voor W ater ingen -Noord en de Dr iesprong  in  Kwintsheul  te  kunnen la ten vas t -

s te l len door de Raad.  Ui tgangspunt  is  dat  h ie r  m in imaal  30 procent  soc ia le  huur komt.  En  we gaan we aan de  s lag met  de  Gebiedsvis ie  Verd i laan.  
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9. Activiteitenschema UP Wonen 

Door middel  van k leuren  wordt  aangegeven in  welke per iode de act i v i te i ten worden gereal iseerd.  D = door lopende act i v i te i ten.  H1 = eers te ha l f jaar ,  

H2 tweede hal f jaar .  

Rol len van de gemeente :  in i t iëren,  kaders te l len,  reg isseren,  fac i l i teren,  rea l iseren,  moni toren o f  co-creëren  

 

Activiteiten/projecten waarvoor dekking en ambtelijke capaciteit is (uitvoering d eze collegeperiode) 

 

 
Acti v i te i ten/projec ten  W at Resul taat  Bevoegd  Gereed  Uren  Be-

legd 

Geld  Dekking  

ja /nee  

Rol   

gemeente  

Porte feui l le -  

houder  

 Thema 1:  Algemeen            

1.1  

Pres ta t ieafsprak en corpo ra t ies  

Vervo lg  op Raamovereenk omst  

met  Arcade en W onen W ater i n -

gen,  n ieuwe afspraken S taed ion,   

W assenaarsche Bouwst ich t ing,  

W onen Midden Del f l and  

Account -

houder  

B i la tera le  

a fspraken  

Ambte l i j k  H2 2021  0 .5  f te   dee ls   Ja  reg isseren  vdStee  

1.2  
Advise r ing in i t i a t ieven en pr o -

jec ten  

Advies   Ambte l i j k  D 0 .5  f te  dee ls   Ja  fac i l i t e ren  vdStee/  

Gard ien  

1.3  
Act ieve r  gebru iken won ingzoe-

kendenreg is t ra t ie  

Ins t ru-

ment  

Werk  Ins t ru-

ment  

2022   ja   ja    

1.5  

Beheer  BZK-subs id ie  rege l ing 

kwetsbare g roepen  

W est land ont vangt  €  2 . 070 .250 
voor :  

Pro jec ten f lexwonen en hu i sves -

t ing  a rbe idsm igrant en  

Account -  

houder  

Ui tker i ng 

subs id ie  

Ambte l i j k  D   2 ,01 

m ln 

Ja in i t ië ren en 

rea l i seren  

vdStee  

3.2  

Moni to ren pres ta t ieafsp rak en 

ove r  ve rduurzamen co rpo rat i e -

woningen t i j dens  natuu r l i j k e  o n -

derhoudsmomenten,  organ i seren 

Advies   Ambte l i j k  H2 2021  0 .5  f te  nee   nee  reg isse-

ren/moni to r

en  

vdStee  
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themabi jeenkomst  duurzaamheid  

met  corporat i es  en huurderso r -

gan isat i es  

 Thema 4:  F lexwoningen            

4.1  Pi lo t  t i j de l i j k  wonen BSD  Pro jec t  N. t .b .  Co l l ege  H2 2021   Ja   ja  in i t ië ren  vdStee  

4.2  

Aanjaagteam:  ontwikke l ing   pro -

jec ten f lexwoningen,  hu isves t ing 

arbe idsm igranten en wonen en 

zo rg .  

Pro jec t    H2 2021  p .m .  dee ls   ja  in i t ië ren  vdStee  

4.3  

Ui tvoe r ing 3  p ro jec ten f lexwonen  

 

Pro jec ten  

Advise r ing  

(ARP 2)  

Totaa l  

c i rca  200 

woningen  

Col l ege  H2 2021  0 ,2  f te  

BE 

W onen 

dee ls  20.000  Inc iden -

tee l :  Ja  

rea l i seren  Gard ien  

4.4  
Pro jec t le ide r  f lexwonen  Personeel   DT  H2 2023  0 ,5  f te    50.000  inc iden-

tee l :  ja  

rea l i seren  vdStee  

 Thema 5:  Huisvest ing arbeidsmigranten  

5.1  
Pi lo t  hu is ves t ing arbe idsm igra n-

ten op tu inders perc e len  

P i lo t /  

P ro jec t  

N. t .b .  Co l l ege  H1 2021   ja   ja   fac i l i t e ren  Abee  

5.2  

Advise r ing in i t i a t ieven door  de r -

den  

 

Adv ies  N. t .b .  Co l l ege/  

Ambte l i j k  

H2 2022   ja  15.000 

en  

50.000  

ja  fac i l i t e ren  Abee  

5.3  Pro jec t le ide r  a rbe idsm igranten  Personeel   DT  H2 2022  0 ,5  f te   ja  50.000  ja  in i t ië ren  Abee  

5.4  

Ui tvoe r ing pr i or i ta i re  p ro jec ten 

arbe idsm igranten  

-  Hor t i  Hote l  

-  Oos tbuur tseweg  

-   Honderd land  

Pro jec ten/  

ve rgunning  

 Co l l ege  H2 2021   ja   ja  fac i l i t e ren  Abee  

 Thema 6:  W onen en Zorg            

6.3  

Aanpass ing Programma van 

S tandaarden bu i t en ru im te door  

Ingen ieu rsbureau t .b . v .  woon-

zo rgzones  en k l imaatadapt a t ie  

Be le id   Raad   300 

RU  

100 

BE W o 

nee  30.000  

10.000  

ja  reg isseren  Sni jde rs  
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6.4  

Samenwerk ing met  corpo ra t ies  

en V i t i s  (wonen&zorg,  W mo en 

urgent i es )   

Over leg   Ambte l i j k  H2 2021   dee ls   Ja  fac i l i t e ren  Vreugdenhi l  

6.5  

Onderzoek  ve rs terken samenwer -

k ing corporat ies  en V i t i s  inzake 

wooncoaches  

Onderzoek   Co l l ege  H2 2021  100 

BE W o 

100 

BE SD 

100 

DV 

nee  30.000  Nee  in i t ië ren  Vreugdenhi l  

6.6  

Ui tvoe r ing pro jec ten wonen en 

zo rg  

o .a .  Naaldhors t ,  Rozenhof ,  

A loyss iusschool ,  W i t tebrug  

Pro jec t /  

Adv ies  

(ARP 2)  

 Co l l ege  Vanaf  

2022  

1  f te  

org .  

breed  

dee ls   Ja  fac i l i t e ren  Vreugdenhi l  

 Thema 7:  Leefbaarheid            

 

7 .1  

Organ ise ren van s t ruc tu ree l  

ove r l eg met  corpo rat i es  over  

leefbaarhe idsp rob lemen,  adv is e -

ren over  l eefbaarhe idsbudget  

Advies   Ambte l i j k  H1 2022  80 uur  

BE W o 

40 uur  

BE V lg  

nee  10.000  Nee  reg isseren  vdStee  

 
Thema 8:  Creat i eve oplossi n-

gen  

          

8.2  

Div.  c reat ie f  be le id  (woonboten,  

t iny  houses  e tc . )  

Be le id   Co l l ege 

( t kn  raad )  

2021   ja  50.000  nee  In i t ië ren  vdStee  

8.3  

Ui tvoe r ing t aaks te l l ing  hu i sve s -

t ing  s ta tushouders ,  

Lobby P rov inc ie  en R i jk  

W et te l i j ke  

taak  

1
e
 he l f t  

2021:  

85 s ta tus -

houders  

Ambte l i j k  D Ntb  

BE/DV 

W onen 

dee ls  Ntb   W et te l i j ke  

taak  

vdStee  

8.4  

Onderzoek  bevorde ren doors t ro -

m ing in  won ingmark t   

( in  re la t i e  met  reg iona le  woo n-

ru im teve rde l ing &  spoedzoekers )   

Be le idss tuk  2021  Col l ege  H1 2022      Co-c reë ren  vdStee  

 Thema 9:  Grondbel eid            
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9.1  

Onderzoek  g rondbele id  t .b . v .  

rea l i seren soc ia l e  opgave W oon-

v is ie  

Onderzoek /p ropageren er f pacht  

b i j  goedkope koop  

Memo  2
e
 he l f t  

2021  

Col l ege   n tb  ja   Ja  Kader  

s te l len  

Gard ien  

9.2  
Financ ië le  impuls  cof inanc ier i ng 

BZK 

Geld   Raad  H2 2021    3 ,5  m ln  ja  In i t ië ren  vdStee  

9.3  
Financ ië le  impuls  def ic i t  g rex 

(ONW ,  OBW Z) 

Geld   Raad     4  m ln  ja  in i t ië ren  Gard ien  

9.5  
Fonds  bovenwi jkse voo rz i en ingen  Bele id   Raad  H2 2021   ja  N. t .b .   Kader  

s te l len  

Gard ien  

 Thema 10:  Bouwambi t ie  regul iere woningen  

 Thema 11:  Pr ior i te i t  soci a le  en be taalbare woningbouw  

11.1  
Regiona le  won ingmark ta fs praken 

Haaglanden  

Regionaal  

ove r l eg  

Overeen -  

komst  

Col l ege  H2 2021  0 ,5  f te  Ja   ja   vdStee  

11.2  

Bes tuur l i j ke  Tafe l  W onen  Regionaal  

ove r l eg  

 Por te -

feu i l l e  

houder  

D 0 ,2  f te  Ja   Ja   vdStee  

11.3  

Diverse ve rkenn ingen tbv pro -

jec ten (ARP 1)  (waaronder  het  

F lora-geb ied,  Gebiedsv is ie  Ve r-

d i laan,  OBW Z en ONW ).   

pro jec t  Scenar i o ’s /  
Ont wikke l -

perspec t ie f  

Co l l ege  H1 2022  n tb  dee ls   Ja  In i t ië ren/  

reg isse-

ren/ fac i l i t e r

en  

vdStee/  

Gard ien  

11.4  

Col l egebes lu i t  p r imaat  corpor a-

t ies ,  b i j  p ro jec ten gro te r  dan 40 

woningen  
-  Corpo rat i es  pre fer red 

par t ne r  voor  ont wikke l ing 
en exp lo i ta t i e  soc ia le  
huu rwoningen  

-  Ont wikke laars  d ragen 
grond o f  won ingen over  
tegen rea l i s t i sche p r i j zen  

Be le id   Co l l ege  D n tb  gereed     vdStee  

11.6  Ind ienen aanvraag voo r  subs id i e - Geld  Subs id ie - Col l ege  H2 2021        
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rege l ing BZK Bouwimpuls  3
e
 

t ranche  

aanvraag  

11.7  

Ind ienen aanvragen voor  s ubs i -

d ie rege l ingen PZH voor  ve rsne l -

len betaa lba re  won ingbouw  

Geld  Subs id ie -

aanvraag  

Col l ege  H1/H2 

2021  

n tb  ja   Ja  fac i l i t e ren  

 

 

Ntb  

 Thema 12 Bouwen voor  m iddeninkomens  (a fweging instrumenten per  pro ject )  

12.1  

Onderzoek  door  corpo rat ies  naar  

mogel i j kheden voor  bouwen m i d-

denhuur  en goedkope koop  (a f -

spraak  u i t  Raamovereenkomst  

wonen)  

adv ies   Ambte l i j k  H2 2022      fac i l i t e ren  vdStee  

12.2  

Doelgroepenverorden ing goedk o-

pe en m idde ldure koop  en m id-

denhuur  

O.a.  e isen aan i nkomensgrenzen 

in  combinat ie  met  hu ishoudens-

groot te .  

Maximale  kooppr i j -

zen/ aanvangshuren  

Min imale  exp lo i t a t ie te rm i jn  

Ins t rument   Raad  H2 2022  80 uur  

BE W o 

40 uur  

RU Jur  

Ja  10.000  Ja Kader  

s te l len  

vdStee  

12.3  

Ui t werken /  moni to r ing ant i -

specu la t i ebed ing b i j  goedk ope en 

m idde ldu re koopwoningen ( in  

model  ante r ieure  ove reenkomst )  

Ins t rument   Co l l ege  H2 2022  80 uur  

BE W o 

40 uur  

RU Jur  

nee  10.000  Ja moni toren  vdStee  

12.4  

Ui t werken /  moni to r ing ze l f bewo-

n ingsp l i ch t  voo r  goedkope en 

m idde ldu re koopwoningen ( in  

model  ante r ieure  ove reenkomst )  

Ins t rument   Co l l ege  H2 2022  80 uur  

BE W o 

40 uur  

RU Jur  

nee  10.000  ja  moni toren  vdStee  
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Activiteiten/projecten waarvoor geen dekking is (besluitvorming volgende collegeperiode)  
 

 

Acti v i te i ten/projec ten  W at Resul taat  Bevoegd  Ge-

reed  

Uren  Be-

legd 

Geld  Dekking  

ja /nee  

Rol   

gemeente  

Porte -

feui l le -  

houder  

 Thema 1:  Algemeen            

1.3  
Cont rac tmanagement  ant e -

r ieure  overeenkomsten  

Personeel   DT  D 0,2  

f te  

nee  20.00

0 

Nee  moni toren/  

kaders te l len  

Gard ien  

 
Thema 2:  Behoud karak ter  kernen en vers terken centrumfunct ie  

 

2 .1  
St ra teg ie  vers te rken do rps -

kernen  

Bele idss tuk   Co l l ege  Na 

2024  

 Nee   Nee  in i t ië ren  Gard ien  

 Thema 3:  Verduurzamen  

3.2  

Moni to ren pres ta t ieafsp ra -

ken over  ve rduurzamen 

corpo rat i ewoningen t i jdens  

natuur l i j k e  onderhoudsm o-

menten,  organ is eren the -

mabi jeenkomst  duurzaam-

he id  met  corporat ies  en 

huurderso rgan isat i es  

Advies   Ambte l i j k  H2 

2022  

0 .5  

f te  

ja   nee  reg isse-

ren/moni to ren  

vdStee  

 Thema 4:  F lexwoningen            

4.4  

Na 2022:  eva luat ie  p ro -

jec ten f lexwonen,  ops tar ten 

3  n ieuwe pro jec ten  

Pro jec t  N. t .b .  Co l l ege  H2 

2025  

0 ,5  

f te   

 50.00

0 

nee  rea l i seren  vdStee  

 Thema 5:  Huisvest ing arbeidsmigranten  

 Thema 6:  W onen en Zorg            

6.1  

Programma W onen,  W elz i j n  

en Zo rg (Bouwbes lu i t  + ) .   

2000 zorgwoningen nod ig  

to t  2030 (dee ls  ove r l ap met  

Be le id  Be le idsp lan  Col l ege 

en Raad  

2023  1  f te  

org .  

breed  

dee ls  2 ,8  

m ln 

nee  In i t ië ren/  

reg isseren  

Vreugden-

h i l  
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regu l ie re  won . )  
-  W oonzorgzones  nab i j  

dorpscent ra  
-  Opplussen en l abe len 

corpo rat i ecomplexen  
-  levens loopbes tend ig  

maken par t i cu l i e re  wo-
n ingen (v i a  W mo of  
b l i j vers l en ingen,  wordt  
geëva lueerd)  

-  Doors t rom ing sen io ren 
bevorde ren naar  l e -
vens loopgesch ik te  wo-
n ingen  

-  Invoeren l ande l i j ke  
W oonkeur  voor  n ieu w-
bouw en woningaa n-
pass ingen (woontec h -
n isch  o .a .  s ta l l i ng  
scootmobie len )  

6.2  

Beschermd W onen  

Inc l .  moni toren a fsprak en 

ove r  u i t s t room u i t  B e-

schermd W onen gehand i -

captenzo rg en jeugdzorg.  

Corpo rat i es  hu isves ten 

jaa r l i j ks  20 to t  30 mensen 

(confo rm  pres ta t ieafspr a-

ken)  

Be le id   Co l l ege  H2 

2024  

 ja   a fh .  van 

evt .  r i j k s -

m idde len  

reg isseren  Vreugden-

h i l  

6.6  

Pro jec t le i -

der / prog rammamanager  

W onen en zorg  

Personele  i nzet   DT  H2 

2021  

1  f te  

 

nee  100. 0

00  

Nee  reg isseren  Vreugden-

h i l  

 Thema 7:  Leefbaarheid            

            

7.2  

Signa ler i ngs l i j n  lee fbaa r -

he id  (W onen,  ve i l ighe id ,  

lee fbaarhe id )  

Be le id   Co l l ege  H2 

2022  

40 

uur  

BE 

nee   Ja  reg isseren  Bgm 

Arends  
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W o 

40 

uur  

BE 

V lg  

 

7 .3  

Ui tbre id ing Ui tvoe r ing W o-

nen  

Personele  i nzet   DT  D 0,5  

f te  

DV 

W o 

nee  50.00

0 

Nee  fac i l i t e ren  vdStee  

 
Thema 8:  Creat i eve op -

lossingen  

          

8.1  

Onderzoek  hers t ruc turer i ng 

corpo rat i ebez i t  

Verken -

n ing / be le idss tuk  

 Co l l ege  Na 

2024  

 Nee   Ja  In i t ië ren/  

reg isseren  

vdStee  

 Thema 9:  Grondbel eid            

9.4  Def ic i t  soc ia le  won ingbouw Geld   Raad     n . t .b .  nee  in i t ië ren  vdStee  

 Thema 10:  Bouwambi t ie  regul iere woningen  

10.1  

Moni to r ing bouwprog ramma 

i . r . t .  n ieuwbouwambi t ie  

W oonvis ie :  
-  1800 soc ia le  huu r  
-  300 goedkope koop  
-  400 m iddenhuur  
-  1700 m idde ldure koop  

Min imaal  30% soc ia le  

huu r ,  5% goedkope koop 

en 20% m idde ldu re 

koop/huur  b i j  n ieuwe p lan -

nen.  

 

Tevens  moni toren soc ia l e  

huu rwoningen d ie  door  

be leggers  worden geë x-

Over leg /  rappor -

tage  

 Por te -

feu i l l e  

houder  

D 1  f te  

BE/R

U 

nee  80.00

0 

Nee  Regisse ren/  

moni toren  

vdStee  
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plo i teerd .   

-  Min imale  exp lo i ta t i e te r -

m i jn  25 jaa r  

-  Huren n ie t  boven l ibera -

l i sa t ieg rens   

-  Boetes  b i j  over t reden 

rege ls  worden i n  fonds  

soc ia le  woningbouw ge -

s tor t .  

 Thema 11:  Pr ior i te i t  soci a le  en be taalbare woningbouw  

11.5  

Opr icht en fonds  soc ia le  

woningbouw en a fkoopr e-

ge l i ng soc iaa l  b i j  k le i ne 

pro jec ten (<25 won) .  Fonds  

wordt  gevu ld  met  a fkoop-

sommen en boet es  b i j  an t i -

specu la t i ebed ing.  In  te  

zet ten voo r  n ieuwbouw 

soc ia le  huu r  op andere 

locat ies  in  W es t land.  

Be le id  Bes temmingsre-

serve  

Raad  H2 

2022  

100 u  

BE 

W o 

100 u  

RU/G

r  

50 

uur  

RU/J

ur  

20 

uur  

BV/F i

n  

Nee  50.00

0 

Ja In i t ië ren/  

reg isseren  

vdStee  

 Thema 12 Bouwen voor  m iddeninkomens  (a fweging instrumenten per  pro ject )  

12.5  
Evaluat ie  s ta r ters l en ingen  Ins t rument   Ambte l i j k  H1 

2022  

N. t .b .  ja   Ja  reg isseren  vdStee  
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1. Algemeen 
 

1.1 Prestatieafspraken corporaties  

 

Op 14 december  2020 hebben de gemeente,  Arcade W onen,  W onen W ater ingen en de huurdersverenig ingen de raamovereenkomst  met  de presta -

t ieafspraken getekend.  De afspraken hebben een loopt i jd  van 4 jaar ,  to t  1  januar i  2025.  Hieronder s taan de belangr i jks te afspraken op een r i j .  W e 

moeten deze  afspraken moni toren en de contacten met  corporat ies  onderhouden (accounthouderschap).   

  De corpora t ies  wi l len gezamenl i jk  in  d ie  per iode 720 soc ia le  huurwoningen b i jbouwen (gemiddeld 180 per  jaar ) .   

  Ook hebben ze de  mogel i jkheid gezamenl i jk  jaar l i jks  30 woningen te  s lopen of  verkopen.   

  Ze kr i jgen het  p r imaat  b i j  ontwikkel ing en explo i ta t ie  va n  soc ia le  huur.  

  De corpora t ies  onderzoeken of  ze  een b i jdrage  kunnen leveren aan middenhuur en goedkope koop en aan f lexibe le woonvormen voor  

spoedzoekers .  

  Er  wordt  maximaal  gebru ik  gemaakt  van door de  reg io beschikbaar geste ld  lokaal  en reg ionaal  maatwerk  en h ier  wordt  he lder  over  gecom-

municeerd.  

  Min imaal  85% van de  woningen wordt  verhuurd  onder de l ibera l isat iegrens en min imaal  70% onder de tweede af toppingsgrens.  

  Het  aanta l  hu isu i tze t t ingen door huurachters tanden wordt  met  een kwart  teruggebracht  t .o .v.  de voorb i je  4  jaar  (2017 -2020).  Daarvoor wordt  

n ieuw laats te kans bele id  vastgeste ld  (vroegs ignaler ing en delen van in format ie) .  

  Duur scheefwonen wordt  met  3% teruggebracht .  

  Corporat ies  bevorderen  doors t roming op de woningmarkt  d .m.v.  labelen voor ouderen en  jongeren ,  doors t roommakelaars  en een enquête 

onder bewoners grote  soc ia le  huurwoningen (H1 2022).  Arcade exper imenteer t  met  t i jde l i jke  huurcontracten voor jongeren.  

  In  2022 worden in  een Wmo-convenant  a fspraken tussen corporat ies  en  gemeente vastgelegd over  o .a.  toewi j z ing en t i j de l i jke huurcontra c-

ten.  

  Corporat ies  hu isvesten  jaar l i jks  20 to t  30 mensen met  ind icat ie  beschermd thu is  (GGZ)  of  u i ts t room ui t  ins te l l ingen GZ en JZ.  

  Maximaal  30% van vr i jkomend aanbod wordt  verhuurd aan n ie t - regul iere  woningzoekenden (naast  bovengenoemde doelgroepen ook urge n-

ten en s tatushouders )  

  In  2021 wordt  onderzoch t  hoe samenwerk ing tussen corporat ies  en Vi t is  met  betrekk ing to t  wooncoaches vers terk t  kan worden.  

  Nieuwe soc ia le  huurwoningen nabi j  voorzien ingen worden zoveel  m ogel i j k  levens loopgeschik t  gebouwd.  Bestaande 55plus -complexen in  

woonzorgzones worden aangepakt .  Hie rover  worden in  2021 nog nadere afspraken gemaakt .  

  Verduurzaming corporat iebezi t  gebeurt  op natuur l i jke onderhoudsmomenten.  Tota le  woonlasten voor z i t tende  huurders  b l i jven gel i jk .  

  Er  wordt  een themabi jeenkomsten over  energ iet rans i t ie ,  k l imaatadapt ie ,  verduurzaming,  vergroening en leefbaarheid  georganisee rd.  
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  Er wordt  een convenant  ‘woonover last  en onrech tmat ige bewoning’  opgeste ld .  

 

Met  woningcorporat ie  Staedion lopen nog de a fspraken d ie  eerder  z i jn  gemaakt .  In  2021 of  2022  zu l len we met  Staedion en de corporat ies  d ie  w o-

n ingen van  Vest ia  hebben overgenomen (W onen Midden Del f land en W assenaarsche Bouwst icht ing)  n ieuwe a fspraken maken.  
 

1.2 Advisering initiatieven en projecten 

 

B i j  pro jecten en  gebiedsontwikkel ingen (zoals  Water ingen -Noord,  de  Dr iesprong,  F loraterre in  en  Gebiedsvis ie  Verd i laan)  lever t  het  Team W onen 

advies op bas is  van o .a.  de W oonvis ie ,  Ui tvoer ingsprogramma W onen,  Prestat ieafspraken met  corpor at ies  en het  Bele idsp lan W onen en Zorg .  Te-

vens deelname aan ITW  of  pro jectgroepen.  

 

1.3 Contractmanagement anterieure overeenkomsten  

 

Contractmanagement  is  de methodiek om afspraken met  ontwikkelaars ,  corporat ies  en andere par t i jen duide l i jk  en t ransparant  va st  te  leggen en 

h ier  act ie f  op te  s turen.  De verkregen input ,  getekende contracten en wi j z ig ingen worden eenduid ig  vastgelegd ,  behe erd  en bewaakt .  Doel :  cont rac-

ten vo l led ig  benut ten en  het  genereren van managementrapportages.  Binnen het  c luster  Ruimte,  team Gebiedsontwikkel ing wordt  andere he t  co n-

t ractmanagement  voor  de afges loten overeenkomsten u i tgevoerd.  
 

1.4 Beter benutten woningzoekendenregistratie nieuwbouw 

 

V ia  de websi te  van de gemeente W est land kunnen mensen d ie  op zoek zi jn  naar een n ieuwbouw koopwoning zich inschr i jven.  Deze r eg is t ra t ie  s taat  

voor  iedereen open en wordt  door on twikkelaars  gebru ik t  b i j  de verkoop van n ieuwbou wpro jecten.  Doel  is  d i t  bestaande inst rument  breder  in  te  ze t -

ten.  

1.5 Beheer BZK-subsidie kwetsbare groepen 
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De min is ter  van BZK heef t  een spe c i f ieke u i tker ing vers t rekt  aan gemeenten voor het  ve rsneld rea l iseren van  pro jecten d ie  in  de huisvest ing van 

kwetsbare doelg roepen voorzien .  W est land heeft  een bedrag van  € 2.070.250 ontvangen voor 6 pro jecten (3 f lexwonen en 3 huisvest ing  arbeidsm i -

granten) .  W e moeten erop toezien  dat  deze subs id ie  ju is t  wordt  besteed  en verantwoord.  

 

 

2. Behoud karakter kernen en versterken centrumfunctie 

 

2.1 Strategie versterken dorpskernen 

 

West land is  wel iswaar een 100.000 -p lus gemeente,  maar in  de bas is  toch een samenvoeging  van  11 dorpen met  e lk  een e igen karakter .  Typerend 

voor W est land is  dat  er  n ie t  één dorp qua inwonersaanta l  ech t  u i tspr ingt  en dat  Naaldwi jk  qua voorzien ingen (o.a.  theater ,  winkelcentrum en  g e-

meentehuis)  fungeert  a ls  centrumgemeente,  maar net  ie ts  minder  inwoners te l t  dan ’s -Gravenzande.  

Veel  inwoners z i jn  erg gehecht  aan hun dorp  en k i jken,  a ls  het  om wonen gaat ,  voora l  naar de mogel i jkheden in  het  e igen dorp,  ook a ls  men wi l  

verhuizen naar een geschik tere woning .  Gemeente W est land wi l  zoveel  mogel i jk  tegemoetkomen aan de woonbehoef ten en -wensen van haar inwo-

ners ,  ook a ls  z i j  ouder worden en met  een zorgvraag gaa n komen.   Het  aandeel  65 -  en 75-p lussers  in  de bevolk ing za l  de  komende 20 jaar  ong e-

veer verdubbelen.  De vergr i j z ing van de W est landse bevolk ing bepaal t  dus voor een deel  de toekomst ige woningbouwopgave,  tegel i jker t i jd  is  het  

ook een u i tdaging om de  woning vraag van jongeren en s tar ters  te  bedienen.    

Volgens verschi l lende prognoses komen er  de komende jaren duizenden n ieuwe inwoners b i j  in  West land .  In  de Omgevingsvis ie  en W oonvis ie  s taat  

het  ve rs terken en behouden van de bestaande kernen voorop.  Door te  bo uwen in  de bestaande dorpen kunnen groene gebieden en h is tor ische 

landschapsstructuren worden behouden en u i tgebre id.  Di t  gebeurt  in  combinat ie  met  inbre id ing door b i j voorbeeld hoger te  bouwe n.  

 

Voora l  in  de dorpskernen van Naaldwi jk  en ‘s -Gravenzande za l  verd ich t ing (meer woningen per  hectare)  en hoogbouw noodzakel i jk  z i jn .  Met  wi n -

ke ls ,  horeca of  andere voorzien ingen in  de p l in t  en daarboven meerdere lagen met  appartementen kan de beschikbare ru imte ef f i c iënter  worden 

gebru ik t  en komt er  meer ru imte voor g roen.  In  een pro ject  za l  onderzoch t  moeten worden of  een  ondergrondse parkeergarage haalbaar is .  Voor  

Naaldwi jk  wordt  een Centrumvis ie  opgeste ld ,  waar in  ook aandacht  is  voor  de Verd i laan ( locat ie  AH en De Naald ) .  Hier in  zu l len de s tedenbouwkun-

d ige u i tgangspunten een  p lek kr i jgen.   

In  ’s -Gravenzande kan hoogbouw van vi j f  to t  zes  lagen gereal iseerd  worden in  c lusters  langs gebiedsonts lu i t ingswegen en  in  de gebie dsontwikke-

l ing W aelpark  wordt  de mogel i jkheid van nog  hogere bebouwing  onderzocht .  Ook in  W ater inge n-Noord,  g renzend aan Den Haag,  is  ook hoogbouw 

mogel i jk .  
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TABEL 1  

Kerne n in  Wes t lan d (2 020 )  

      

       

Ker n  inwo n er s  hu i sh .  woni n ge n  ge m.  o pp  ge m. bj  

%  

EGW/M GW  

’s -Gravenzande ( incl .  
Heenweg)  21.8 00  9 .18 5  8 .98 5  120  1978  79/2 1  

Naaldwijk  21.3 35  9 .17 1  9 .37 1  116  1981  68/3 2  

Wateringen  15.9 10  6 .66 0  6 .47 6  113  1985  72/2 8  

Monster  13.9 95  5 .86 0  5 .79 9  118  1974  75/2 5  

De Lier  12.3 95  5 .01 0  4 .98 2  123  1980  81/1 9  

Honselersdi jk  7.67 0  3 .21 0  2 .95 7  122  1972  83/1 7  

Poeldi jk  6.57 5  2 .88 5  2 .88 5  116  1981  70/3 0  

Maasdi jk  4.39 0  1 .96 0  1 .62 9  128  1974  91/9  

Kwintsheul  3.89 0  1750  1665  118  1975  83/1 7  

Ter Hei jde  665  310  314  92  1970  88/1 2  

Westland totaal  110. 722  45.8 60  45.0 63  118  1979  76/ 24  
 

      

       

Naaldwi jk  heef t  het  g roo ts te aandeel  appar tementen (meergezinswoningen) van  a l le  W est landse kernen (32%) en daarna  Poeld i jk  (30%) en W at e-

r ingen (28%).  In  Maasdi j k ,  De L ier  en Honsele rsd i jk  s taan gemiddeld de groots te woningen.  W ater ingen heef t  de  jongste woningv oorraad  (gemid-

deld bouwjaar  1985) en Ter Hei jde en Honsele rsd i jk  d e oudste (gem. bouwjaar  1970 respect ieve l i jk  1972).  

De W oonvis ie  constateer t  een mismatch tussen vraag en aanbod van appartementen.  Die vraag komt voora l  van  s tar te rs  en ouderen .  Het  bestaande 

bouwprogramma bestaat  voor  ongeveer een  kwar t  u i t  appartementen .  Er  l ig t  een u i tdaging in  het  toevoegen van meer appartementen aan de  voo r-

raad,  zowel  huur a ls  koop.   Als  we inzoomen op de afzonder l i jke kernen,  is  deze d iscrepant ie  het  groots t  in  Monster ,  Poeld i jk ,  De L ier ,  ’s -

Gravenzande en Naaldwi jk .  Voora l  in  deze  k ernen moeten we dus op zoek naar mogel i jkheden om in  te  bre iden en  een substant iee l  aanta l  appa r -

tementen te  rea l ise ren.  Bi jvoorbeeld door  s loop/n ieuwbouw,  verd icht ing,  hoger bouwen en herprogrammering.  
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3. Vergroening en verduurzaming 

 

De W oonvis ie  r icht  z ich op n ieuwbouwwoningen,  f lexwonen,  hu isvest ing arbeidsmigranten en wonen met  zorg.  In  het  Ui tvoer ingspr ogramma worden 

de ambi t ies  u i t  de W oonvis ie  verder  u i tgewerkt  en geconcret iseerd.  Het  UP lever t  dus de kaders voor de u i tvoer ing va n  n ieuwe pro jecten .  Er  l ig t  

ook een opgave om de bestaande woningvoor raad te  vergroenen en te  verduurzamen en de woonomgeving k l imaatadapt ie f  te  maken.  H et  Bouwbe-

s lu i t -p lus,  Kl imaatadaptat ie  Vis ie ,  Trans i t ie  Vis ie  W armte,  de W est landse Energ ie Opgave en de  bi jbehorende Ui tvoer ingsprogramma’s  zi jn  h ie rvoor  
de le idraad.  

 

3.1 Strategie klimaatadaptatie  

 

De gemeenteraad  heef t  de Strateg ie  k l imaatadaptat ie  W est land 2021 -2024 op 1 jun i  2021 vastgeste ld .  W i jken worden zo inger icht  dat  deze aang e-

past  z i jn  aan  de verwac hte weersverander ingen.  Meer  groen en  water  ter  a fkoel ing en minder ‘s teen’ ,  zoda t  regenwater  beter  opgenomen wordt  
t i jdens regendagen.  Bi j  pro jectontwikkel ingen hanteren we zoveel  mogel i jk  de min imale e isen u i t  het  Convenant  Kl imaatadapt ie f  bouwen.  Doel  is  

dat  n ieuwe woningen k l imaatbestendig worden ontwikkeld om schade of  duurdere hers te lmaatregelen in  de toekomst  te  voorkomen.  Dat  r icht  z ich  

op het  verminderen van  waterover last ,  h i t tes t ress,  droogte en bodemdal ing.  Bi j  het  ve rbeteren  van de k l imaatbesten dighe id van wi jken,  kan het  

verg roten van b iod ivers i te i t  in  veel  geval len goed meege nomen worden.  

Bi j  n ieuwe on twikkel ingen worden de  r is ico ’s  op waterover last  en h i t tes t ress in  beeld gebracht .  Met  ontwikkelaars  en  woningco rporat ies  bespreken  

we de mogel i jkheden voor k l imaatbestendig ontwikkelen,  ger icht  op  het  verminderen van waterover last  en beschermen van kwetsbare g ro epen zo-

a ls  ouderen en zieken tegen h i t tes t ress.  De aanpak betref t  zowel  de bebouwing a ls  de woonomgeving.  Bi j  n ieuwbouw st imuleren we bewoners om 

groene in  p laats  van s tenen b innentu inen aan te  leggen.  

 

3.2 Prestatieafspraken corporaties over verduurzaming  

 

In  de Raamovereenkomst  voor  de prestat ieafspraken met  de corporat ies  ( to t  1  januar i  2025) z i jn  eveneens afspraken opgenomen o ver  een duurza-

me woningvoorraad .  Corporat ies  hebben aandacht  voor  energ ie reduct ie ,  c i rcu la i r  bouwen en k l imaatadaptat ie .  Ze  zet ten zich in  om deze d r ie  on-

derwerpen,  b i j  n ieuwbouw en groo tschal ige renovat ie ,  zoveel  mogel i jk  toe te  passen.  

Om de CO2-ui ts toot  te  verminderen nemen ze maatregelen om woningen te  verduurzamen en energ iezuin iger  te  maken,  zo veel  mogel i jk  gecomb i-

neerd met  geplande andere onderhoudswerkzaamheden.  Het  wooncomfor t  en het  b innenk l imaat  van de soc ia le  huurwoningen za l  h ierd oor verbete-
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ren waarb i j  de woonlasten n ie t  zu l len s t i jgen.  Door ger ichte aanpass ingen t i jdens de regul ie re onderhoudsmomenten u i t  te  voeren,  kunnen  de  

meeste maatregelen worden u i tgevoerd zonder  onrendabele invester ing.  Het  s t reven daarb i j  is  da t  de to ta le  woonlasten voor z i t tende huurders  n ie t  

s t i jgen.  

In  het  eers te kwartaa l  van 2021 wordt  een themabi jeenkomst  over  duurzaamheid,  de energ iet rans i t ie  en k l imaatadaptat ie  georgan iseerd door de 

gemeente,  samen met  de corporat ies  en de  huurdersorganisat ies ,  zodat  ook t i jd ig  input  ge l everd  kan worden voor de Trans i t ievis ie  warmte van de 

gemeente.  

 

3.3 Warmtevisie en energietransitie  

 

De gemeente s t reef t  samen met  corporat ies ,  be leggers en woningeigenaren op termi jn  naar duurzame en  k l imaatbestendige woninge n,  zowel  

n ieuwbouw a ls  bestaande woningen.  Het  is  de  ambi t ie  van de  gemeente om in  2050 k l imaatneutraa l  te  z i jn .  De  woningen in  W est land d ienen dan 

zoveel  mogel i jk  energ ieneutraa l  z i jn :  goed geïso leerd en ind ien mogel i j k  aanges loten op duurzame energ ie .  Er  l iggen in  d i t  kader kansen zoals  het  

potent iee l  aan aardwarmte in  W est land en de mogel i jkheid om aan te  s lu i ten op de restwarmte van de Rot te rdamse haven.  W e kunn en zo op termi jn  

een groot  deel  van  de woningen aans lu i ten op het  warmtenet .  Vooru i t lopend op deze ontwikkel ing worden n ieuwbo uwwon ingen gas loos gebouwd 

door gebru ik  te  maken van a l ternat ieve duurzame energ ievoorzien ingen,  zoals  warmtepompen,  zonnepanelen en geothermie.  

Nieuwbouw geef t  kansen voor  groen en  water ,  d ie  te  combineren zi jn  met  s l imme inr icht ingen,  om gezond te  kunnen  leven .  W est land s te l t  rand-

voorwaarden voor groen - inc lus ie f  bouwen:  innovat ie f ,  met  meer ru imte voor groen,  wate r  en natuur .  Als  we d i t  op een s l imme manier  doen,  kan e r  

hoger gebouwd worden en kan toch een b i jdrage  worden geleverd aan een aantrekkel i jke l eefomgeving.  Het  be le id  word t  beschreven in  de Trans i t ie  

Vis ie  W armte d ie  la ter  aan de raad za l  worden aangeboden.  

 

 

4. Flexwonen 

 

A ls  aanvul l ing  op de u i tb re id ing van het  regul iere  woningaanbod kunnen f lexwoningen  u i tkomst  b ieden voor zogenoemde spoedzoekers ;  mensen d ie  

acuut  maar t i jde l i jk  een woning nodig hebben,  zoals  jongeren of  mensen d ie  gescheiden zi jn .  F lexwoningen zi jn  (soms verp laats bare)  woonuni ts  d ie  

verhuurd worden met  t i j de l i jke huurcontracten.  Het  ga at  om zel fs tandige woningen met  huurcon tracten van 2 to t  5  jaar .  Doel  van het  f l exwonen i s  

de s laagkansen voor woningzoekenden met  een acute woonwens te  verg roten en zodoende de wacht t i jden voor de soc ia le  huursector  te  verkor ten 

en de doors t roming te  bevo rderen.   
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Ui t  een eers te inventar isat ie  van  potent ië le  locat ies  l i jk t  een aanta l  van c i rca 400 f lexwoningen to t  2030 mogel i jk .  Deze amb i t ie  is  ook opgenomen 

in  de W oonvis ie .  De eers te pro jecten in  voorbere id ing zi jn  goed voor 160 to t  200 f lexwoningen.  West l and is  aangemeld a ls  p i lo tgemeente f lexwonen 

b i j  BZK en  de provinc ie  Zuid -Hol land en voor de p i lo t  Spoedzoekers  en de Versnel l ingskamer F lexwonen.  De p i lo ts  zu l len  inzicht  geven in  de kne l -

punten en de mogel i jkhe id om t i jde l i jk  a f  te  wi jken van he t  bestemmi ngsp lan.   

Voor één p ro ject  is  inmiddels  in  de vergunning ver leend:  de ISW -school  Madeweg in  Monster .  Vastgoedbeheerder Tota lus bouwt d i t  voormal ige 

schoolgebouw om tot  14  f lexwoningen.  Tota lus kan de locat ie  op er fpach tbas is  in  ieder  geval  exp lo i teren to t  2026.  De andere pro jecten f lexwoni n -

gen zi jn :   Molenweg/Madeweg (Monster )  ,  Oostdu in laan ( ’s -Gravenzande) en ONW  W aelpark  ( ’s -Gravenzande).  Op deze locat ies  worden thans de 

p lannen voor  c i rca 200 f lexwoningen verder  u i tgewerkt .   

Het  resul taa t  van de pro jecten za l  z i jn  een forme le bouwt i te l  ( ru imte l i jk  bes lu i t  en omgevingsvergunning)  voor  f lexwoningen en met  een par t i j  d ie  de 

f lexwoningen gaat  bouwen en explo i teren.  Voor de 3 f lexwoningpro jecten in  voorbere id ing verkent  de gemeente samen met  de W ass enaarsche 

Bouwst icht ing o f  z i j  rea l i sat ie  en explo i ta t ie  op zich kan nemen.  

 

 

5. Huisvesting arbeidsmigranten 

 

In  de W oonvis ie  2020 –  2030 is  ook veel  be lang toegekend aan huisvest ing van a rbeidsmigranten .  

Er  is  een substant ië le  opgave aangegeven.  In  de W oonvis ie  is  vo or  n ieuwe in i t ia t ieven beschreven welke cr i te r ia  ge lden,  welke werkwi j ze wordt  

aangehouden,  welke ro l  de gemeente op zich neemt,  en welke s tappen gelden voor  bes lu i t vorming.  In  de W oonvis ie  is  spec iaa l  vo or  deze opgave  

een u i tgewerk te b i j lage opgenomen,  d i e  daarmee een brug s laat  naar d i t  u i tvoer ingsprogramma. Omdat  in  d i t  hu isvest ingsegment  in i t ia t ieven vanui t  

de markt  le idend zi jn ,  kan geen geta lsprogramma worden aangehouden.  

 

5.1 Pilot huisvesting arbeidsmigranten op tuinderspercelen  

 

De gemeente wi l  onder  nader met  de Provinc ie  Zuid -Hol land a f  te  s temmen voorwaarden huisvest ing van a rbeidsmigranten op tu indersperce len  m o-

gel i jk  maken.  Hiermee wordt  u i t voer ing gegeven aan de mot ie  van W est land Verstandig (2019).  Een gezamenl i jk  t ra ject  van gemeente en provinc i e  

om deze voorwaarden te  verkennen s tar t  e ind  2020 en za l  voor  de zomer  van 2021 to t  conc lus ies  le iden.  
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5.2 Projecten 

 

In  2020 zi jn  de onderstaande huisvest ingspro jecten voor arbeidsmigran ten in  W est land opgeleverd:  

-  Tiendweg (76  bedden)  

-  Elsenbosch (310 bedden)  

Ingediend voor vergunning zi jn  in  2020:  

-  Honderd land (252 bedden)  

-  Hort i  Hote l  W est land (300 bedden)  

Ind ien ing voor vergunning wordt  ve rwacht  voor :  

-  Oostbuurtseweg De L ier  (680 bedden)  

Voor enkele andere in i t i a t ieven is  een ambte l i jke qu ickscan ve rzocht ;  a f ronding daarvan za l  p laa tsvinden voor  de zomer van 2021.  

 

6. Wonen met zorg en huisvesting specifieke doelgroepen  

 

Ouderen,  vo lwassenen én jongeren met  een  hulpvraag b l i jven  s teeds langer ze l fs tandig wonen.  We st reven naar een aanbod van vo orzien ingen in  

de kernen d ie  ontmoet ing en ze l f redzaamheid bevorderen.  W e hebben ons in  het  Soc iaa l  Bele idskader daarom ten  doel  ge ste ld  dat  we vo ldoende 

woonru imte b ieden aan d ie  inwoners d ie  vóór de  verander ingen in  het  soc iaa l  domein van 2015 in  een ins te l l ing een p lek  zouden  hebben gevonden.  

Dat  s te l t  e isen aan de leefomgeving.  Als  tweede doel  s te lden we dat  we de noodzakel i jke zo rg en ondersteuning in  o f  nabi j  de woning gaan organ i -

seren.  De gemeente W est land,  de corpora t ies ,  aanbieders  van zorg en welzi jn  en he t  zorgkantoor  DSW  werken met  deze doelen voo r ogen samen 

om ervoor te  zorgen dat  inwoners van de gemeente langer thu is ,  o f  weer thu is  kunnen wonen.  Naast  passende zorg en een  passend woonaanbod is  

het  nodig om de ju is te  voorzien ingen in  de kernen te  b ieden.  W e organiseren de ondersteuning overzichte l i jk ,  d ichte rb i j  en me er in tegraal .   

De gemeente W est land k iest  ervoor om, daa r waar mogel i jk ,  de woonbehoef te  van ouderen  en groepen d ie  zorg nodig hebben per  kern in  te  vu l len.  

De beschikbaarheid van bouwlocat ies  is  h iervoor  bepalend.  De geraamde lokale behoef te  in  de  toekomst ,  a fgezet  tegen het  besta ande aanbod,  is  

bepalend voor  de woningtypolog ieën  d ie  de gemeente wi l  la ten rea l iseren.  Om die vraag in  beeld  te  brengen hee f t  Companen voor de gemeente in  

het  eers te ha l f jaa r  van 2020 een onderzoek ver r i cht  naar de vraag  van verschi l lende groepen d ie  zorg  hebben,  nu  en in  de toek omst .  Het  gaat  dan 

n ie t  a l leen om ouderen ,  maar b i jvoorbeeld ook mensen met  een vers tandel i jke beperk ing of  jongeren d ie  begele id ing nodig hebbe n.  

Het  aanta l  hu ishoudens met  een beperk ing in  West land s t i jg t  in  de komende 20 jaar  met  28%, van 5.770 naar 7 .410.  Het  to taa l  aanta l  inwoners 

groei t  met  zo ’n 20%,  dus groei  op deze te rre inen is  in  l i jn  met  de to ta le  bevolk ingsontwikkel ing.  De groep onder de 75  jaar  m et  een beperk ing s t i jg t  

minder hard dan de  groep 75 -p lussers  met  een beperk ing.  De c i j fers  la ten zien da t  door de  t rend van langer thu is  wonen in  de toekomst  meer oud e-

ren met  een mobi l i te i tsbeperk ing in  een regul iere woning wonen.   
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Tabe l  2  Pr ogn os e  beh oeft e  aan  woon vor men voor  75 + hu i sh oudens  in  We st land  

(2019  -  204 0;  a fgerond  op  10 - ta l len)  

 

  2019 2025 2030 2035 2040 

Regul ier  wonen  3.850 4.860 5.610 6.270 7.330 

Seniorenwoningen:  

Geclusterd wonen 

(zonder zorg)  980 1.280 1.500 1.700 1.930 

Verzorgd wonen:  Ge-

c lusterd wonen (zorg  

nabi j )  710 930 1.100 1.280 1.470 

In t ramuraal :  Gec lusterd  

wonen (24 -uurszorg)*  820 1.050 1.270 1.580 1.820 

Totaal  aantal   

huishoudens 75+  6.360 8.120 9.480 10.830 12.550 

 

Bron :  Bevol k ing sprogn ose  We st l and ,  gegevens  z orggebru ik  DSW & NZa,  en  

bewerk ing  C ompanen.  

*Aan ta l len  in  pers onen.    
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Tabel  3  Aanta l  hu i sh oudens  m et  een  mob i l i t e i tsbeper k ing  (2 01 9 -  204 0)  

 

Gebieden  

Totaal  met  mo-

b i l i te i ts -

beperk ing  

< 75 jaar  met  

mobi l i te i ts -

beperk ing  

> 75 jaar  met  

mobi l i te i ts -  

beperk ing  

West land 5.770 2.880 2.900 

Naar kern :  

 2019 2040 2019 2040 2019 2040 

Naaldwi jk  1 .460 1.760 790 720 670 1.040 

Honselersd i jk  350 400 180 140 170 260 

Maasdi jk  240 250 130 130 110 120 

s-Graven-

zande  1.060 1.410 510 480 550 930 

Monster  720 1.160 330 400 390 760 

Water ingen 760 850 360 280 400 570 

De L ier  590 790 270 270 320 520 

Kwintsheul  200 210 100 90 100 120 

Poeld i jk  350 520 160 170 190 350 

Ter Hei jde  40 50 30 20 10 30 

Bron:  De m ograf i sche  be vo lk ingspr ognose  AB F.  

 

Voor wonen in  combinat ie  met  een l ichtere vorm van zorg  wi l len we ook k i jken naar de mogel i jkheden in  k le inere kernen .  Bi j  woonvormen met  

zwaardere zorg d ie  ver leend wordt  vanui t  de W et Langdur ige Zorg (zoals  verp leeghuizen) is  concentrat ie  van voorzien ingen in  d e grote re kernen 

echter  noodzakel i jk  voor  een haalbare bus inesscase van de zorg inste l l ingen.  

Wanneer we de ‘ zorg -prognose’  ver ta len naar  een prognose van de woonvraag  dan le id t  d i t  to t  de bovenstaande prognose voor  woonvormen.  De 

toename aan 75+huishoudens za l  voornamel i jk  le iden to t  een toename van de vraag naar  gec lusterd wonen (met  o f  zonder zorg ) .  Een sa i l lant  de ta i l  

is  de ontwikkel ing van 85 -p lussers  in  de gemeente W est land.  W aar het  aanta l  oudere huishoudens (75+) ook s te rk  toeneemt to t  2040,  s t i jg t  het  

aanta l  85-p lushuishoudens nog harder  met  ru im +144% tussen 2020 en 2040.  Het  is  ju is t  deze g roep d ie  veel  W lz-zorg gebru ik t .  Als  gevolg h ie rvan 

zien we in  de vraag naar  24 -uurszorg een  re la t ie f  forse toename.  
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6.1 Beleidsplan wonen en zorg / Bouwbesluit+  

 

Naast  de bouwopgaven per  kern b iedt  het  onderzoek van Companen  ook  handvat ten voor aanvul lend bele id  zoals  het  s t imuleren van  doors t roming 

van senioren  naar gesch ik tere woonvormen of  woningen en aanpass ing van de bestaande woningvoor raad (huur -)woningen.  Een andere mogel i j k -

he id is  om geschik te woningen te  labelen voo r  mensen d ie  een dergel i jke  woning nodig hebben.  D i t  kan n ie t  in  de koopvoorraad maar wel  in  de  

voor raad soc ia le  huurwoningen,  waarover de gemeente prestat ieafspraken met  de woningcorporat ies  heef t  gemaakt .   

Voor l icht ing aan ouderen in  de koopsector  en de  mogel i jkheden d ie  z i j  ze l f  hebben om hun e igen  woning geschik ter  te  maken kunnen daar ook b i j  

horen.  Als  ouderen door  aantrekkel i jke levens loopbestendige n ieuwbouw van b i j voorbeeld appartementen kunnen worden ver le id  om  hun `g rote ’  
eengezinswoning te  ver la ten,  komen er  woningen vr i j  voor  s tar ters  en jonge gezinnen d ie  behoef te  hebben aan een dergel i jke woning.  

Bestaande woningen kunnen met  een vergoeding op bas is  van  W et maatschappel i jke ondersteun ing (W mo) worden aangepast  om ze toe gankel i j k  te  

houden voor  mensen met  een fys ieke beperk ing.  Er  is  onderscheid tussen woonhulpmiddelen (zoals  z i jn  een d rempelhulp,  e lekt r ische deuropener  

en een t i l l i f t )  en woningaanpass ingen (b i jvoorbeeld een t rap l i f t  o f  een aangepaste keuken of  badkamer ) .  Di t  kunnen bewoners b i j  de gemeente aan-

vragen door eers t  een Wmo-meld ing te  doen.   

Het  is  be langr i jk  dat  aangepaste corporat iewoningen na verhuiz ing van de aanvrager worden aangeboden aan huurders  met  een fys ieke beperk ing  

om kapi taa lvern ie t ig ing te  voorkomen.  Di t  d ient  in  de pr estat ieafspraken met  de corporat ies  goed te  worden geborgd  en gemoni tord.  

Companen heef t  voor  he t  inventar iseren van de (  potent ië le)  geschik the id  van de  W est landse won ingvoor raad voor ouderen en men sen met  funct ie -

beperk ingen gebru ik  gemaakt  van de Doorzon scan.  De Doorzonscan  beoordeel t  de (potent ië le)  geschik the id van de  won ingvoor raad op een  aanta l  

bas iskenmerken (woning type,  oppervlakte,  inhoud,  bouwjaar ,  koop of  huur)  d ie  achte rhaald z i jn  u i t  de W OZ -gegevens van de gemeente.  

Gemeente W est land beschik t  daarmee over u i tsp raken over  de geschik the id van a l le  woningen op adresniveau.  Daarnaast  heef t  Companen op bas is  

van het  GBA gekeken naar de eventuele match van de (oudere)  hoofdbewoner met  de  geschik the id van de  woning .  Denk l i jn  erachter  is :   naarmate 

de hoofdbewoner ouder  i s ,  za l  h i j / z i j  meer te  maken hebben met  funct iebeperk ingen d ie  van invloed zi jn  op  het  wonen.  De oudste g roepen hebben 

de meeste mobi l i te i tsbeperk ingen en hebben he t  meeste behoef te  aan een gel i jkvloerse,  levens loopgeschik te woning.  Ui t eraard bet ref t  het  h ier  

genera l isat ies  waarop ve le u i tzonder ingen zi jn ,  maar de hoofd l i jn  b l i j f t  voor lop ig ge lden:  ouderdom komt met  gebreken.  
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Tabel  4  Hu ish oudens  m et  mob i l i t e i tsbeper k ing  a fgez et  t egen  ges ch i kte  won ing voor raad  per  ke rn  

 

Kern  Totaal  met  mobi -

l i te i tsbeperk ing 

in  2040 

Geschik te  

woningvoorraad  

naar kern  

Opgave 

per  kern  

Naaldwi jk  1 .760 2.610 850 

Honselersd i jk  400 500 100 

Maasdi jk  250 170 -80 

’ s -Gravenzande  1.410 1.760 350 

Monster  1 .160 1.240 80 

Water ingen 850 1.490 850 

De L ier   790 800 10 

Kwintsheul  210 290 80 

Poeld i jk  520 620 100 

Ter Hei jde  50 40 -10 

Bron:  De m ograf i sche  be vo lk ingspr ognose  AB F,  D oorz ons can  C ompanen  

 

Het  l i jk t  er  vo lgens deze  analyse op dat  er  vo ldoende geschik te woningen per  kern zi jn  om de  75+ -ers  en mensen met  een mobi l i te i tsbeperk ing in  

de toekomst  te  kunnen huisvesten.  Ki jken we ech ter  prec iezer ,  dan zien we dat  van de  9.500 woningen,  W est landbreed,  d ie  a ls  g eschik t  z i jn  aan-

gemerkt ,  nog geen 3 .000 worden bewoond door 75 -p lus huishoudens.  Van de 900 seniorenwoningen worden er  b i jna 400  bewoond door hu isho u-

dens jonger dan 55 jaar ;  Van de 7.660  geschik te appartementen worden er  ru im 5.400 bewoond door hu ishoudens jonger dan 55 jaa r .  Als  we ook 

k i jken naar de doelgroep  huishoudens tussen 65 en 75 jaa r  d ie  g raag wi l  doorverhuizen naar en voorsor teren op een geschik tere woning ,  dan lopen 

de toekomst ige tekor ten snel  op.  
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Tabel  5  Ge sch ik the id  t ota l e  won ingvoorraad  in  aant a l  naar  kern  (20 20)  

Kern  

Geschik t  voor  

ouderen  

Geschik t  te  

maken 

Niet  geschik t  

te  maken Totaal  

's -Gravenzande  1.755 3.065 3.896 8.716 

De L ier  802 1.200 2.850 4.852 

Honselersd i jk  497 801 1.575 2.873 

Kwintsheul  290 482 771 1.543 

Maasdi jk  167 458 949 1.574 

Monster  1 .244 1.172 3.127 5.543 

Naaldwi jk  2 .606 2.899 3.515 9.020 

Poeld i jk  623 719 1.346 2.688 

Ter Heijde  35 50 227 312 

Wateringen 1.488 2.429 2.366 6.283 

Gemeente 9.507 13.275 20.622 43.404 
Bron:  WO Z -reg ist rat i e  ge meente  We st land ,  bewerk i ng  Companen  ( 202 0) .  

 
Tabel  6  Hu id ige  ges ch i kte  won ing  a fgez et  tegen  de  7 5+ hu ish oudens  in  204 0  

Kern  geschik te won.  75+ huish.  Opgave per  kern  

's -Gravenzande  1.755 2.240 -485 

De L ier  802 1.350 -548 

Honselersd i jk  497 650 -153 

Kwintsheul  290 320 -30 

Maasdi jk  167 360 -193 

Monster  1 .244 2.050 -806 

Naaldwi jk  2 .606 2.530 76 

Poeldijk  623 920 -297 

Ter Heijde  35 90 -60 

Wateringen 1.488 1.480 8 

Bron:  Hu i shouden sprogn os e  AB F,  D oorzon scan  C omp anen l  
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In  tabel  3 .7 hebben we de huid ige geschik te woningen afgezet  tegen de 75+ -huishoudens in  2040.  Ui t  deze analyse b l i jk t  dat  in  b i jna a l le  kernen 

een tekor t  onts taa t .  Di t  ge ldt  met  namevoor ’s -Gravenzande,  De L ie r  en Monster .  In  deze kernen  zi jn  maat regelen nodig om aan de toekomst ige 

vraag van  75-p lussers  naar regul ier  wonen te  vo ldoen.  Deze opgave bes taat ,  a fhankel i jk  van de kern,  u i t  maat regelen a ls :   

•  woningaanpass ingen;   

•  het  bevorderen van  de doors t roming van 75 -p lussers  naar een geschik te woning;   

•  n ieuwbouw.  

 

Hoewel  langer ze l fs tandig thu is  wonen,  eventuee l  met  zorg en ondersteuning het  u i tgangspunt  is ,  b l i j f t  voor  het  moment  waarop  het  thu is  n ie t  lan-

ger  verantwoord is  de behoef te  aan in t ramura le locat ies  waar verp leg ing  en verzorg ing geboden wordt  bestaan.  De behoef te  aan meer capac i te i t  

voor  verp leeghuiszorg za l  a ls  gevolg van  de vergr i jz ing b l i jven  toenemen.  

Het  Ri jksbele id  is  e rop ger icht  om inwoners langer ze l fs tandig te  la ten wonen en meer levens loopbestendige nul t redenwoningen te  creëren.  De 

n ieuwe nul t redenwoningen d ie  geschik t  z i jn  voor  ouderen moeten in  gestapelde bouw (appartementen)  worden gereal iseerd.   

West land wi l  in  de  6 groots te kernen innovat ieve  woonconcepten zoals  groepswonen voor ouderen ontwikkelen,  d ichtb i j  voorzien i ngen.  Ook is  het  

mogel i jk  om deze concepten met  verschi l lende zorgvoorzien ingen te  combineren,  zoals  b i j  de te  herontwikkelen Naaldhors t  de be doel ing is .   

Met  de innovat ieve woonconcepten kan het  gat  tussen geheel  ze l fs tandig wonen en het  wonen in  een verp leeghuis  wor den gedicht .  Bi jkomend 

voordeel  is  dat  h iermee de doors t roming u i t  eengezinswoningen wordt  bevorderd.  Ook voor andere doelgroepen zi jn  woonconcepten  van belang,  

b i jvoorbeeld  voor begele id  wonen of  voor  inwoners met  een handicap of  beperk ing.   

 

6.2 Beschermd Wonen en uitstroom uit instellingen 

 

Wat  betref t  de huisvest ing van spec i f ieke doelgroepen maken we meetbare afspraken met  corporat ies  over  het  aanta l  voor  verhuur vr i jkomende 

wooneenheden d ie  u i ts lu i tend worden toegewezen in  het  kader van de ind icat ie  beschermd thu is  en/of  voor  de u i ts t room ui t  de ins te l l ingen voor  

maatschappel i jke opvang,  beschermd wonen,  res ident ie le  ins te l l ingen voor vers lavingszorg,  geeste l i jke gezondheidszorg  en jeug dzorg (met  ve r-

b l i j f ) .  ‘Beschermd wonen ’  betref t  bi j voorbeeld wonen in  een ins te l l ing met  andere mensen d ie  ook begele id ing nodig hebben.  Steeds vaker b l i j ven 

mensen in  hun e igen huis  wonen en komen de hu lpver leners  b i j  hen thu is ,  in  dat  geval  spreken  we van ‘beschermd thu is ’ .  Deze wooneenheden 

kunnen ook worden ingezet  voor  de huisvest ing van ex-gedet ineerden en  a ls  begele id  wonen vanui t  de gehandicaptenzorg.  Hiervoor  s te l len we een 

convenant  op  samen met  een aanta l  W est landse ins te l l ingen (nader  te  benoemen) en de W est landse corporat ies .  Di t  a l les  naar ra to van  de groot te  

van de corporat ie  en de opgave d ie  vastgeste ld  wordt  op  bas is  van  het  onderzoek  van  Companen .   
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6.3  Aanpassen PvS voor woonzorgzones  

 

In  de gesprekken d ie  de gemeente voert  met  zorgpartners  wordt  de  wens  van zorg d ichtb i j  cont inu benadrukt .  Zorg d ichtb i j  org aniseren beteken t  

het  c lusteren van voorzien ingen,  b i j  voorkeur  in  woonzorgzones.  Deze  woonzorgzones zouden dan gereal iseerd moeten  worden in  d e  nabi jhe id van 

de dorpscentra omdat  h ier  veel  voorzien ingen ges i tueerd zi jn .  Om doelgroepen d ie  minder mobie l  z i jn  o f  meer ondersteun ing en zorg vragen opt i -

maal  te  fac i l i teren in  hun ze l f redzaamheid en maatschappel i jke par t ic ipat ie ,  d ient  naast  de spec i f ieke levens loopbestend ige e igenschappen van de 

woning en woonomgeving meer rekening te  worden gehouden met  de a fs t and van de woning  ten opzichte van cruc ia le  voorzien ingen.  Denk h ie rb i j  

aan zorg-gere la teerde voorzien ingen a ls  hu isar ts ,  apotheek,  woon/zorgcomplexen en zorgsteunpunten,  maar ook bas isvoorzien ingen voor da gel i j ks  

levensonderhoud en ontmoet ingsfunct ies .  Di t  z i j n  b i jvoorbeeld de supermarkt ,  winkelcentra  en wi jkon tmoet ingscentra.  Landel i jk  onderzoek naar de 

ef fecten van woonzorgzones wi js t  u i t  dat  kwetsbare oudere d ie  in  een dergel i jke zone  wonen minder snel  achteru i t  gaan en lang er ze l fs tandig b l i j -

ven wonen.   

 Belangr i jk  b i j  levens loopgeschik the id is  ook de toegankel i jkheid van  de woonomgeving.  W i j  zu l len,  a ls  beheerder  van de openba re ru imte,  ook d i t  

aspect  van he t  wonen moeten meenemen,  a l  dan  n ie t  in  over leg met  de woningcorporat ies  en par t icu l iere woninge igenaren.  Di t  kan worden meege-

nomen in  de aanpass ing  van he t  Programma van  Standaarden  van het  Ingenieursbureau (PvS).  De e isen d ie  worden geste ld  om de wo onomgeving 

k l imaatadapt ie f  te  maken worden ook  meegenomen in  de aanpass ing.  

 

6.4 Inzet corporaties voor wonen en zorg 

 

Het  is  be langr i jk  dat  gemeente en corporat ies  ant ic iperen op levens loopgeschik the id van de  won ingvoor raad.  Denk h ierb i j  b i jvoorbeeld ook aan het  

rea l iseren van vo ldoende mogel i jkheden voor de  s ta l l ing en het  op laden van scootmobie len en  het  p laatsen van drempelverhogers in  bestaande en 

n ieuwe woongebouwen.   

Daarb i j  wordt  per  voorkeur aangesloten b i j  de  landel i jke kwal i te i ts label ing van W oonkeur (d i t  wordt  ondersteund op  lande l i jk  n iveau door de ko e-

pelorganisat ies  van gemeenten,  zorg,  co rporat i es  en ontwikkelaars) .  Afhankel i jk  van de locat ie  in  de kernen kan een keuze worden gemaakt  in  het  

kwal i te i tsn iveau van levens loopgeschik the id.  Voor n ieuwbouw geldt  het  bas iscer t i f icaat  o f  cer t i f i caat  W onen p lus zorg.  Voor bestaande bouw gel -

den de cer t i f ica ten C en D.  In  he t  Bouwbeslu i t+  wordt  een  aanpak op kernniveau verder  u i tgewerkt .  Levens loopgeschik te woningen zi jn  ook g e-

schik t  voor  andere doelg roepen dan senioren .  Bi j  n ieuwbouw van een sen iorencomplex wordt  rekening gehouden met  de levens loopgeschik the id  

van het  he le gebouw.  

 
  



U I T V O E R I N G S P R O G R A M M A  

W O N E N  

   B E L E ID  

S A ME N LE V IN G  

W E S T L A N D  2 0 2 1 - 2 0 2 2   

 

 

 
Pagina 33 van 63  

Huisvest ing van specif ieke doelgroepen  

Gemeente en corporat ies  hebben een maatschappel i jke en gezamenl i jke  veran twoordel i jkheid voor het  hu isvesten van spec i f ieke doelgroepen,  z o -

a ls  senioren,  mensen u i t  zorg inste l l ingen,  s ta tushouders en mensen met  een l ichamel i jke en/of  geeste l i jke beperk ing.  Vanwege de kwetsbaarheid  

van deze g roepen is  het  be langr i jk  dat  er  t i jd ig  een passende huisvest ing  beschikbaar is .  Huurders  van W est landse corporat ies  d ie  ondersteuning 

nodig hebben b i j  het  ze l fs tandig wonen,  ontvangen de ondersteuning en zorg d ie  voor hen nodig is ,  net  zo lang a ls  nodig is  om  zel fs tandig te  kun-

nen b l i jven  wonen.  Bi j  a fname van de  mobi l i te i t  van de huurder  spannen de corporat ies  z ich in  om de huurder door te  la ten s t romen naar ee n pas-

sende woning.   

De corpora t ies  zorgen voor vo ldoende aanbod van zorgwoningen door toevoegen van aanbod in  n ieuwbouw en inzet  v an t i jde l i jke contracten (con-

t racten e ind igen wanneer de zorg s topt ) .  De corporat ies  in formeren  de gemeente wanneer  een zorgwoning vr i j  komt.   

 

WMO  

Woningen d ie  met  ge lden vanui t  de W MO zi jn  aangepast  en vr i jkomen worden gemeld b i j  de gemeente,  zodat  de g emeente  eers te keus kr i jg t  b i j  

toewi j z ing.  Hiermee wi l l en we zorgen  dat  inwoners zoveel  a ls  mogel i jk  passend wonen.  

Er  z i jn  soms d iscuss ies tussen gemeente en corporat ies  over  woning -  en  wooncomplexaanpass ingen,  t .b .v.  he t  levens loopbestendig wonen en  over  

het  toewi j zen van woningen d ie  met  W MO-gelden zi jn  aangepast .  Komend jaar  t reden  we met  de woningcorpora t ies  in  over leg om een maatwerka f-

spraak te  maken over  de  inhoud van de verantwoordel i jkheid van corpora t ies  op d i t  gebied en  waartoe d i t  concree t  zou m oeten le iden in  de veran t-

woordel i jkheidsverdel ing .  Gemeenten en betrokken par t i jen s te l len een W MO -convenant  op  waar in  concrete afspraken worden gemaakt  (2022) over  

onder andere toewi j z ing en t i jde l i jkhe id van huurcontracten.   

In  de Raamovereenkomst  van de  prestat iea fspraken met  de corporat ies  s taat  dat  z i j  jaar l i jks  20  to t  30 mensen huisvesten met  een ind icat ie  Be-

schermd Thuis  (Geeste l i jke Gezondsheidszorg,  GGZ) of  d ie  u i ts t romen u i t  ins te l l ingen (Gehandicaptenzorg  en Jeugdzorg,  GZ en  JZ).  Di t  met  aan-

dacht  voor  de ju is te  ba lans tussen nabi jhe id van een Beschermd W onen -voorzien ing  in  re la t ie  to t  ext ramura le ondersteuning en te  gro te c luster ing  

in  een spec i f ieke wi jk /complex.  

De gemeente d raagt  samen met  de zorgaanbieders  de verantwoordel i jkheid voor de begel e id ing  van de zorgdoelgroepen.  W est landse woningcorp o-

rat ies  en de gemeente  nemen deel  aan over leggen over  wonen en zorg c .q.  kwetsbare  doelgroepen,  zowel  b innen de reg io Haagland en a ls  in  de 

DW O-regio.  

Om opt imale afs temming  te  rea l iseren s ta r t  de gemeente  in  2021 2 maal  per  jaar  een regul ier  over leg met  de corporat ies ,  welzi jn -  en zorgpart i jen 

over  woonzorg gere lateerde vraagstukken (W onen & Zorg,  W mo en urgent ie) .  Vanwege de lage mutat iegraad b i j  soc ia le  huurwoningen is  te  ove r-

wegen ergens enkele  t i j de l i j ke woningen neer te  zet ten of  leegstaande gebouwen (b i j voorbeeld scholen op te  knappen voor deze doelgroepen.  
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6.5 Wooncoaches 

 

Door de g rote d ruk op de woningmarkt  moet  een  groep inwoners nog ja ren leren leven met  on toere ikende huisvest ing.  Daarnaast  i s  er  voor  een 

aanta l  van  hen behoef te  aan in format ie  en  advies om h iermee om te gaan en waar  mogel i jk  toch passende huisvest ing te  verk r i jgen.  Di t  ge ldt  voo r-

a l  voor  inwoners met  een beperkte d ig i ta le  of  taa lvaard igheid,  met  een fys ieke,  psychische of  ve rs tandel i jke beperk ing en van  n ieuwkomers in  Ne-

der land met  vaak een beperkt  e igen netwerk.  Deze inwoners bewegen zich daarb i j  vaak tus sen woningcorporat ies ,  gemeente en hulpver lenende 

instant ies  en hun woonprobleem is  veela l  n ie t  snel  op losbaar.  Voor de gemeente is  het  een meerwaarde (ook qua s ignale r ing)  om  bot tom-up fee l ing 

te  houden met  de huisvest ings -gere lateerde  prob lemat iek van in woners.  We zien een toename van kwetsbare woningzoekenden.  De wooncoach is  

opgezet  en bedoeld om hun woonvragen te  beantwoorden.   

In  2019 hebben de wooncoaches van Vi t is  ru im 600 vragen gehad en verwerkt .   

Gemeente en corporat ies  z ien mogel i jkheden om de s amenwerk ing met  V i t is  voor  wat  betref t  de inzet  van wooncoaches verder  te  vers terken,  waa r-

in  par t i jen ieder  vanui t  e igen taken en verantwoordel i jkheden een b i jdrage kan leveren.  Gemeente en corporat ies  gaan d i t  in  h et  2e kwartaa l  van  

2021 verder  verkennen en maken daarover a fspraken .  

 

7. Leefbaarheid  
 

Over het  a lgemeen zi jn  West landers tevreden over  hun leefomgeving en woonsi tuat ie ,  maar in  sommige wi jken /buurten zien we ook  ontevredenhe id 

onts taan.  Deels  heef t  d i t  te  maken met  het  te rugdr ingen van de corpora t ies  naar enkel  hun p r imai re taak;  het  hu isvesten  van de doelgroep met  een 

inkomen lager dan € 39.055 (pr i jspei l  2020).  Da t  kan op lange termi jn  le iden to t  eenzi jd ige wi jken waar mensen met  een laag i nkomen en ople i -

d ingsniveau overver tegenwoord igd zi jn .  Oo k he t  be le id  om goedkope scheefwoners te  s t imuleren –  door  middel  van huurverhogingen en met  aa n-

bod van aantrekkel i jke woningen –  een woning bui ten de soc ia le  voorraad te  zoeken kan le iden to t  een qua inkomen eenzi jd iger  bevolk ingsopbouw 

in  een buurt  o f  wi jk .  Tevens zien we dat  he t  hu isvesten van s ta tushouders soms onrust  met  z ich meebrengt  onder de W est landse inwoners.   

 

Een veel  gehoorde  opmerk ing is  dat  de verschi l lende leefgewoontes kunnen le iden to t  over las t  in  de buurt .  Kor tom, we verwacht en in  de toekomst  

meer leefbaarheidsproblemen en daarom denken we dat  een  s t ructureel  over leg  op het  gebied  van leefbaarheid in  de breedte nodi g is .  Nadere u i t -

werk ing is  nodig.  Gemeente en corpora t ies  bespreken d i t  onderwerp,  s ignaleren de buur ten waar over last  heers t  en k i jken  waar ze kunnen same n-

werken om de over last  terug te  dr ingen.   

Leefbaarheid is  voor  iedereen anders,  ook is  e lke wi jk  un iek en hebben de wi jken verschi l lende behoef te  op het  gebied van lee fbaarheid.  Corpora-

t ies  hebben een jaar l i jks  budget  te  beste den aan  leefbaarheid.  Bi j  de u i tgave van d i t  budget  wordt  de gemeente graag  betrokken,  zodat  we onze 

kennis  van bepaalde  wi j ken kunnen inbrengen.  
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8. Creatieve oplossingen voor woningbouw 

 

 

8.1 Herstructurering verouderd corporatiebezit  

 

Herst ructu rer ing en  s loop /n ieuwbouw van verouderde corporat iewoningen b iedt  mogel i jkheden om wi jken te  vern ieuwen en  te  verd ichten.  De opg a-

ve om huurwoningen te  verduurzamen en op te rmi jn  van het  gas af  te  ha len maakt  dat  n ieuwbouw b i j  sommige verouderde complexen  een betere 

opt ie  i s  dan renovat ie .  Arcade onderzoekt  in  ’s -Gravenzande of  vern ieuwing van een seniorencomplex een haalbare kaar t  is  en ook W onen W at e-

r ingen heef t  een  locat ie  op het  oog.  Het  in i t ia t ie f  voor  hers t ructu rer ingsplannen l ig t  b i j  de corpora t ies  en a ls  de p lannen  concreter  zu l len ze onde r -

deel  worden van  de pres tat ieafspraken.  

 

8.2 Woonboten en tiny houses  

 

De gemeenteraad  van West land heef t  13 apr i l  2021 een mot ie  van GBW , VVD en  LPF aangenomen d ie het  co l lege oproep t  met  een not i t ie  te  komen 

over de mogel i jkheden om burger in i t ia t ieven voor vern ieuwende woonvormen te  fac i l i teren en  een p i lo t  voor  l igp laatsen  voor woonboten u i t  te  we r -

ken.  De not i t ie  is  grotendeels  gereed en za l  nog  voor het  zomerreces naar de gemeenteraad  worden gestuurd.  

De gemeenteraad  zie t  woonboten en t iny houses  a ls  een oploss ing om meer betaalbare  woonru imte voor jongeren  te  creëren.  Tot  n u  toe is  voora l  

ingezet  op  f lexwonen,  omdat  d i t  om veel  grote re  aanta l len gaat  en  h iermee dus meer woningzoekenden bediend kunnen w orden.  Het  creëren  van 

n ieuwe l igp laatsen is  re la t ie f  arbeids in tens ief  en  n ie t  conform het  s taande bele id  (APV W est land s taat  geen woonboten toe met  u i tzonder ing van de 

3 bestaande in  de Breelee b i j  De L ie r) .  De voorbere id ing van de 4 p lekken voor  t iny hou ses aan de Monnikenlaan heef t  4  jaar  geduurd.  Als  de g e-

meenteraad ondanks deze bezwaren toch n ieuwe p lekken voor woonboten en t iny houses in  W est land wi l  mogel i jk  maken,  zu l len  twe e p i lo ts  worden 

gestar t .   

8.3 Huisvesting statushouders  

 

Corporat ies  b l i jven zich inzet ten  om te vo ldoen aan de taakste l l ing van de Provinc ie  Zuid -Hol land  omtrent  het  hu isvesten  van s tatushouders.  G e-

meente en corporat ies  b l i jven h ie rover  in  over leg met  Vluchte l ingenwerk ,  het  COA en de Provinc ie  Zuid -Hol land  om knelpunten te  bespreken.  Co r-
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porat ies  b l i j ven zich ook  inzet ten voor een goede spre id ing van s tatushouders, .  Di t  komt ten goede aan de in tegrat ie .  De  W est landse woningvoo r -

raad leent  z ich voora l  voor  het  hu isvesten van gezinnen.  De gemeente  West land vraagt  he t  COA en de Provinc ie  Zuid -Hol land h ier  rekening mee te  

houden b i j  de verdel ing  van s tatushouders over  de provinc ie .   

West land is  met  de andere gemeenten in  de  reg io een lobby gestar t  r icht ing het  Ri jk  voor  een andere s leute lverdel ing,  waarb i j  rekening wordt  ge-

houden met  de druk op  de woningmarkt .   

 

 

9. Grondbeleid 

 

9.1  Onderzoek grondbeleid en erfpacht  

 

B i j  het  opste l len van  het  UP W onen speelde de vraag of  het  act ie f  verwerven van locat ies  een s t imulans zou kunnen vormen voor  de soc ia le  opgave 

u i t  de W oonvis ie .  Act ie f  en fac i l i terend g rondbele id  z i jn  de  twee hoofdvormen van  gemeente l i jk  g rondbele id .  Onderscheidend verschi l  tussen beid en 

is  het  respect ieve l i jk  wel  en n ie t  hebben van het  gemeente l i jk  grondeigendom voor  de ontwikkel ing van een  locat ie .  

Van act ie f  g rondbele id  i s  sprake,  wanneer de gemeente de gronden voor  de ontwikkel ing van een  locat ie  aankoopt ,  bouw -  en woonr i jp  laat  maken 

en de gronden u i tgeef t  i n  kavels  aan een  bouwonderneming of  par t icu l ie ren om te bebouwen.  Met  het  verschi l  tussen de grondpr i js  b i j  aankoop (a ls  

ruwe,  te  bebouwen gronden) en de g rondpr i js  b i j  verkoop (a ls  grondui tg i f te  van  bouwkavels)  worden de kosten van de ontwikkel i ng betaald,  zoals  

het  bouw-  en woonr i jp  maken en de ambte l i jke kosten.  Bi j  een negat ieve  grondexplo i ta t ie  (meer k osten dan opbrengsten)  moet  een aanvul lende 

dekk ing worden gegeven.  

Bi j  fac i l i terend g rondbele id  laat  de gemeente de  grondverwerving over  aan een pro jectontwikkelaar  o f  een bouwonderneming.  Dat  kan een  keuze  

van de gemeente zi jn ,  maar de gemeente kan h ie r  ook toe gedwongen worden door p r ivate grondposi t ies .  De kosten d ie  de gemeente voor de 

ontwikkel ing van de loca t ie  maakt ,  worden verhaald door een anter ieure overeenkomst  of  door een explo i ta t iep lan.   

Over igens gaat  het  h ier  om hoofdvormen.  Binnen de gemee nte en soms ze l fs  b innen één ontwikkel ing kunnen beide hoofdvormen naast  e lkaar  

voorkomen.  De keuze d ie  daarb i j  aan het  begin van een ontwikkel ing wordt  gemaakt  is  wel  in  hoge mate bepalend voor het  ve rder e ver loop.  Het  i s  

kostbaar en complex om gedurende een on twikkel ing te  wisselen van de  vorm van het  grondbele id .   

Het  W est landse grondbele id  is  op d i t  moment  vastgelegd in  de Nota Grondbele id  (u i t  2013).  Het  hu id ige grondbele id  gaa t  u i t  va n  een se lect ie f  en  

ger icht  act ie f  grondbele id ,  u i ts lu i tend om belang r i jke gemeente l i jke doelen te  rea l iseren .  De gemeente ondersteunt  pro jecten met  fac i l i terend 

grondbele id  a ls  geen ju r id ische aanpass ingen nodig z i jn  ten behoeve van  een pr i vaat  in i t ia t ie f .  De gemeente gaat  te rughoudend  om met  pr i vate 

in i t ia t ieven  waar wel  een jur id ische aanpass ing benodigd is .  De Gemeente W est land ver leent  in  beginsel  geen medewerk ing aan een p lanolog ische 
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maatregel  waarb i j  het  tekor t  b i j  de gemeente b l i j f t ,  omdat  het  bestemmingsplan dan voor de gemeente n ie t  economisch u i tvoerba ar is .  Di t  is  a l leen 

anders a ls  de raad u i tdrukkel i jk  van mening is  dat ,  in  het  be lang  van het  pro ject ,  een gemeente l i jke b i jdrage in  het  tekor t  i s  gerechtvaard igd.  

De vo lgende co l legeper iode (2022) gaan we mogel i jk  onderzoeken of  aanpass ing van het  grondbe le id  gewen st  is   om de  ambi t ies  van de W oonvis ie  

te  rea l iseren.  Vooru i t lopend gaan we onderzoeken of  er fpacht  o f  grondlease ingezet  kan  worden a ls  middel  om betaalbare koopwo ningen voor  

s tar ters .  

 

Onderzoek er fpacht  bi j  goedkope en middeldure koop  

Met het  raadsbes lu i t  van  2014 is  het  mogel i jk  geworden b i j  koopwoningen de grond in  e r fpacht  u i t  te  geven en een  jaar l i j kse canon te  berekenen.  

Di t  kan b i jdragen aan de  bere ikbaarheid van goedkope en middeldure koopwoningen voor s tar ters  en middeninkomens.  Het  ins t rume nt  er fpacht  za l  

verder  worden u i tgewerk t ,  waarb i j  er  een re la t ie  wordt  ge legd  met  de doe lgroepenverordening .  

De gemeenteraad  heef t  op 13 apr i l  2021 een mot ie  aangenomen d ie het  co l lege verzoekt  de huid ige 'Algemene Bepal ingen voor  de u i tg i f te  in  er f -

pacht  van g ronden van de gemeente W est land '  om te vormen naar een  e igent i jds  model ,  b i j voorbeeld zoals  beschreven  in  het  v is iedocument  'E r f -

pacht  a ls  re t ro - innovat ie '  (Delo i t te) .   

Ook verzoekt  de gemeenteraad het  co l lege b innen het  lopende onderzoek naar de mogel i jkhei d van het  rea l iseren  van  150  betaalbare woningen in  

West landse Zoom locat ies  (De Kreken in  Poeld i j k  en Monste r -Noord)  eveneens de (on)mogel i jkheden van het  rea l iseren van betaalbare koopwoni n-

gen met  grond in  e r fpacht  te  onderzoeken en  b i j  de samenwerk ingsp artners  b i j  de p lanontwikkel ing van Plan Dr iesprong (Kwintsheul )  en W ater i n-

gen-Noord  de mogel i jkheden van betaalbare koopwoningen met  g rond in  er fpacht  lease te  p ropageren.  

Di t  za l  in  de tweede hel f t  van 2021 worden opgepakt .  

 

 

9.2  Financiële impuls cofinanciering BZK  

 

Het  hu id ige bouwprogramma bestaat  voor  ongeveer dr iekwart  u i t  harde p lannen,  waarb i j  het  bestemmingsplan is  vastgeste ld ,  de o mgevingsvergun-

n ing is  ver leend of  e r  een b indende overeenkomst  is .  Het  p rogramma van deze p lannen is  gebaseerd  op eerder  be le id ,  dus de verdel ing naar  pr i j s -

categor ieën is  h ier  n ie t  conform de op 8 ju l i  2020 vastgeste lde  W oonvis ie .  Toch zi jn  er  mogel i jkheden om een grote r  aandeel  b etaalbare woningen 

te  rea l iseren in  deze  p lannen.   

Een van de mogel i jkheden is  de sub s id ie ,  de W oningbouwimpuls ,  d ie  het  Ri jk  (BZK) beschikbaar  heef t  geste ld  voor het  versnel len van  de bouw van 

betaalbare woningen.  Doel  van deze  subs id ie  is  dat  het  woningaanbod voor s tar ters  en mensen met  een laag of  middeninkomen vergroot  wordt .  De 

Woningbouwimpuls  r icht  z ich met  name op s tede l i jke reg io ’s  waar  de vraag naar woningen het  g roots t  is .  De regel ing loopt  to t  en met  31 december 

2023.  Het  to ta le  budget  is  €  1 mi l jard.  Elk  jaar  worden hiervan meerdere t ranches opengeste ld .  
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De W oningbouwimpuls  i s  beschikbaar voor  n ieuwbouwplannen waar min imaal  de hel f t  van de woningen in  de categor ie  ‘betaalbaar ’  va l t  (soc ia le  
huurwoningen en middeldure huurwoningen ( to t  €  950) of  goedkope en middeldure koopwoningen ( to t  €  310 .0000).  W estland heef t  i n de eers te 

t ranche het  pro ject  W aelpolder  in  ’s -Gravenzande (onderdeel  van ONW )  ingediend.  In  september  is  de aanvraag van € 3,5  mln  gehonoreerd,  waa r-

b i j  een voorwaarde is  da t  de gemeente een eenzel fde bedrag co - f inanc ie r t .  In  de samenwerk ingsovereenkomst  met  de on twikkelaar  was 20% soc i -

aa l  en betaalbaar  vastge legd .  Met  de r i jkssubs id ie  wordt  het  mogel i jk  om extra  soc ia le  en betaalbare woningbouw gaan rea l iseren.  Het  gaat  om een 

verd icht ing  van c i rca 120 woningen en een t rans format ie  van 105 dure naar betaalbare  woningen ,  hetgeen 225 ext ra betaalbare woningen  oplever t .   

Het  oorspronkel i jke programma voor  W aelpolder  bestond u i t  ongeveer 580 woningen,  da t  z i jn  er  nu 700,  waarvan 10% soc ia le  huur ,  10% soc ia le  

koop,  30% bere ikbare  en betaalbare koop ( to t  €  310.000) en 50% dur e koop,  waarvan  b i jna a l le  woningen tussen 4 en  7 ton.  

De tweede t ranche (€  225 mln)  i s  op 23 november 2020 ges loten .  Het  is  n ie t  ge lukt  om h iervoor  het  beoogde pro ject  -Transformat iegebied W ater i n-

gen-Noord  daarvoor in  te  d ienen,  omdat  het  pro ject  onvoldoende is  u i tgewerkt  en de  afspraken met  marktpar t i jen n ie t  concreet  genoeg zi jn .  Het  

s t reven daarom is  om d i t  pro ject  aan te  melden voor de 3e t ranche in  2021.    

Ook de provinc ie  Zuid -Hol land is  bezig  met  subs id ieregel ingen voor h e t  versnel len van  betaalbare woningbouw. Zo is  ze bezig met  regel ingen voor 

een betere spre id ing en versnelde rea l isat ie  van soc ia le  huurwoningen.  Daarnaast  is  a l  een bestaande regel ing voor  de Rot terdamse regio met  een  

to taa lbudget  van € 5  mln.  Verder  komen er  twee n ieuwe subs id ieregel ingen voor de reg io ’s  Haaglanden en Hol land  Ri jn land met  e lk  een budget  van 

€ 4 mln.  Deze n ieuwe regel ingen wi l  de p rovinc ie  openste l len voor de be tref fende gemeenten in  het  eers te kwartaa l  van 2021.  

 

 

  



U I T V O E R I N G S P R O G R A M M A  

W O N E N  

   B E L E ID  

S A ME N LE V IN G  

W E S T L A N D  2 0 2 1 - 2 0 2 2   

 

 

 
Pagina 39 van 63  

10. Bouwambitie reguliere woningen 

 

10.1 Monitoring Woonvisie 

 

Als onderdeel  van u i tvoer ingsprogramma is  het  van belang dat  expl ic ie t  gemaakt  wordt  hoe we de  werk ing en inze t  van de  ins t ru menten gaan mon i -

toren.  Di t  ge ldt  ook voor  ins t rumenten d ie  onderdeel  z i jn  van de prestat ieafsprake n met  de corporat ies  (z ie  1.1 ) .   Als  u i twerk ing van  het  UP ste l len 

we vast  hoe de resul ta ten gemoni tord worden,  wat  er  prec ies gemoni to rd  wordt  en op welke wi j ze  het  co l lege deze moni to r ings in format ie  gaat  on t -

vangen.   

 

De W oonvis ie  heef t  a ls  ambi t ie  om c i r ca 8100 n ieuwbouwwoningen te  rea l iseren van  2020 to t  en  met  2030:  

Soc ia le  huur 1.800 (22%)  

Middeldure  huur 400  (5%)  

Goedkope koop 300 (4%)  

Middeldure  koop 1.700 (21%)  

Dure koop /  Ext ra dure koop 3.900 (48%)  

Totaal  8 .100  

 

A ls  de ambi t ie  van de Woonvis ie  afgezet  word t  tegen het  meest  recente  overzicht  van de geprogrammeerde n ieuwbouwwoningen in  W est land,  b l i jk t  

dat  de soc ia le  huur achterb l i j f t  b i j  de ambi t ies  u i t  de W oonvis ie .  Di t  bouwprogramma is  n ie t  in  beton gegoten en ee n momentopname. Er  is  a l  een 

inhaals lag gemaakt .  Ten  t i jde van de W oonvis ie  zaten c i rca  900 soc ia le  huurwoningen in  het  W est landse bouwprogramma. Inmiddel s  z i jn  d i t  er  

1000.  Dat  betekent  dat  voor  ongeveer 800  soc ia le  huurwoningen nog p lek moet  worden gevon den,  door bestaande p lannen te  verd ichten of  door 

n ieuwe p lannen te  ontwikkelen.  Daarnaast  is  me de W oonvis ie  de ambi t ie  vastgelegd  om de komende 10 jaar  400  f lexwoningen te  r ea l iseren in  

West land.  Daarvan zi jn  er  nu 160 to t  200 gepland.  

Met  de goedkope en  middeldure koopwoningen en middeldure huurwoningen kunnen de huishoudens d ie  net  te  veel  ve rd ienen voor een soc ia le  

huurwoning worden geholpen.  Van de c i rca 1700 middeldure koopwoningen (VON tot  €  325.000 –  de NHG-grens)  is  een  substant iee l  deel  gepland 

in het  betaalbare  segment  to t  €  237 .000 (MK1).  Hiermee is  een aanzien l i jk  deel  van de middeldure koopwoningen bere ikbaar voor  star ters  op de 

koopwoningmarkt  en huishoudens met  een inkomen net  boven de bovengrens van soc ia le  huur (€  € 43.574 ,  pr i jspei l  2020) .  De u i tdaging is  om in  de 

p lannen ook daadwerkel i jk  vo ldoende be taalbare koopwoningen te  rea l ise ren.   

 



U I T V O E R I N G S P R O G R A M M A  

W O N E N  

   B E L E ID  

S A ME N LE V IN G  

W E S T L A N D  2 0 2 1 - 2 0 2 2   

 

 

 
Pagina 40 van 63  

10.2 Richtverdeling bouwprogramma’s voor nieuwe plannen/locaties  

 

De W oonvis ie  W est land 2020 -2030 schr i j f t  voor  n ieuwe p lannen,  locat ies  en gebiedsontwikkel ingen met  woningbouw de onderstaande verdel ing 

naar pr i jscategor ieën  voor.  Deze p r i j zen zi jn  geïndexeerd  op bas is  van de pr i jsgrenzen d ie  in  de reg io Haaglanden zi jn  a fgesp roken:  

30% soc ia le  huur (maandhuur to t  €  752)  

5% goedkope koop ( to t  € 190.000)  

20% middeldure koop of  huur ( to t  €  325.000 o f  maandhuur to t  €  976)  

25% koop vanaf  €  325.000 to t  €  549.000  

20% dure koop vanaf  €  549.000  

 

In  de categor ie  middeldure koop s t reven we naar  een evenwicht ige verde l ing van middeldure koop 1 (MK1 € 190. 000 to t  €  237.000) en middeldure 
koop 2 (MK2 € 237 .000 to t  €  325.000)  over  de p ro jecten.  Di t  be tekent  maatwerk per  pro ject  a fhankel i jk  van de locat ie  en omvan g van het  pro ject .   

Binnen ru imte l i jke woningbouwpro jecten s te l len ontwikkelaars  vaak de vraag of  de W oonvis ie  ook gevolgd moet  worden voor k le ine pro jecten.  In  

pr inc ipe geldt  de verdel ing voor a l le  n ieuwbouwpro jecten grote r  dan 25 woningen waar  nog geen overeenkomst  met  een ontwikkela ar  is  ges loten 

dan wel  bestemmingsplan vastgeste ld .  In  het  proces vo or toets ing van n ieuwe p lannen aan  de be le idskaders schr i jven we b i j  k le ine pro jecten to t  25 

woningen in  p r inc ipe ook 30 procent  soc ia le  huur voor ,  maar b ieden we de mogel i jkheid aan ontwikkelaars  om het  soc ia le  deel  a f  te  kopen.  De on t-

wikkelaar  moet  dan een afkoopsom beta len dat  in  een fonds voor soc ia le  woningbouw wordt  gestor t .  

 

 

11. Prioriteit nieuwbouw sociale huurwoningen 

 

In  de W oonvis ie  W est land 2020 -2030 is  de ambi t ie  opgenomen om de komende 10 jaar  1800 soc ia le  huurwoningen te  rea l iseren,  ongeveer 800  ex-

t ra  ten opzichte van het  hu id ige bouwprogramma. Er  moet  ru imte worden gevonden voor n ieuwe p lannen,  v ia  verd icht ing o f  op n ieuwe locat ies .  De  

ru imte in  W est land is  echter  schaars en n ieuwe locat ies  voor  woningbouw zi jn  moei l i jk  te  v inden.  Bovendien is  v eel  van de huid ige woningbouwpr o-

grammering a l  in  harde p lannen gegoten met  beperkte s tur ingsmogel i jkheden.   

Op grond  van de W oningwet  van 2015 maakt  de gemeente d i t  jaar  n ieuwe prestat ieafspraken met   de twee W est landse corporat ies ,  Arcade en W o-

nen W ater ingen.  Met  Staedion lopen nog afspraken d ie  eerder  z i jn  gemaakt .  Volgend jaar  maken Staedion en de  gemeente n ieuwe afspraken.  M et  

Vest ia  z i jn  n ieuwe prestat ieafspraken n ie t  meer nodig omdat  de corporat ie  haar woningen in  het  West land heef t  verkocht  aan Ar cade,  W onen Mid -

den-Del f land,  W onen W ater ingen en de W assenaarsche Bouwst icht ing .  

Arcade en W onen W ater ingen wi l len de komende 4 jaar  ( to t  1  januar i  2025) 720 n ieuwbouw soc ia le  huurwoningen rea l iseren.  Staed ion heef t  een 
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grondposi t ie  in  het  t rans format iegebied  W ater ingen-Noord  en wi l  daar  een vergel i jkbaar aandeel  in  het  bouwprogramma real iseren.  W onen W ater i n-

gen wi l  h ier  ook soc ia le  huurwoningen rea l iseren .  

 

In  de Raamovereenkomst  voor  de prestat ieafspraken met  Arcade en W onen W ater ingen s taat  de afspraak om v an  1 januar i  2021 to t  1  januar i  2025 

min imaal  720 soc ia le  huurwoningen b i j  te  bouwen in  W est land,  gemiddeld 180 per  jaar .  Corporat ies  onderzoeken tevens of  z i j  een b i jdrage kunnen 

leveren  aan de rea l isat ie  van goedkope koop ( to t  € 198.500)  en middeldure huur (€  737 to t  €  950) .  Om de  ambi t ie  u i t  de  W oonvis ie  en prestat iea f -

spraken waar te  maken,  is  het  be langr i jk  dat  co rporat ies  een s teviger  pos i t ie  kr i jgen b i j  n ieuwe gebiedsontwikkel ingen en  p la nnen dan to t  dusver.  

De W oonvis ie  schr i j f t  voor  dat  het  woningbo uwprogramma van n ieuwe p lannen voor min imaal  30% ui t  soc ia le  huur d ien t  te  bestaan.  De gemeente 

beschouwt de corporat ies  a ls  ‘preferred  par tner ’  voor  de ontwikkel ing en explo i ta t ie  van n ieuwbouw soc ia le  huur.  

A ls  een corpora t ie  n ie t  ze l f  ontwikkel t ,  d ient  de ontwikkelaar  de soc ia le  huurwoningen tegen een redel i jke pr i js  overdragen aan een corpora t ie .   

 

11.1 Nieuwe woningmarktafspraken Haaglanden  

 

In  december 2017 hebben raad en co l lege ingestemd met  een meer evenwich t ige spre id ing van de doelgroepenvoor raad b innen de re g io Haaglan-

den.  Middels  het  u i tbrengen van een bod geven de gemeenten Den Haag,  Pi jnacker -Nootdorp ,  Zoetermeer,  Le idschendam -Voorburg,  Del f t ,  Midden 

Del f land en W est land aan op welke wi jze  en in  welke mate een b i jdrage wordt  ge leverd aan een meer evenwicht ige spre id ing van de doelgroepen-

voor raad b innen de  reg io Haaglanden.  Bi j  de u i tvoer ing  word t  de samenwerk ing gezocht  met  de  provinc ie  Zuid Hol lend  teneinde de gewenste  on t-

wikkel ingen  ook (zo snel  a ls  het  kan)  mogel i jk  te  maken.  

 

11.2 Bestuurli jke Tafel Wonen 

 

Voor de rea l isat ie  van de door de raad vastgeste lde doels te l l ingen is  samenwerk ing noodzakel i j k .  Binnen de Bestuur l i jke Ta fe l  W onen Haaglanden 

worden p rocesafspraken  gemaakt  zoda t  de samenwerkende gemeenten  ook de reg ie over  de  reg ionale opgaven op lokaal  n iveau kunnen behouden.  
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11.3 Diverse verkenningen 

 

Floragebied  

Het afge lopen jaar  is  gewerkt  aan he t  Ontwikkelperspect ie f  F loragebied.  Di t  perspect ie f  vormt he t  resul taat  van de  Verkenning Floragebied,  waa r -

toe in  september 2020 is  bes loten.  Het  Ontwikkelperspect ie f  geef t  de hoo fd l i jnen weer  voor een verdere u i twerk ing van he t  geb ied,  zowel  in  ru imte -

l i jk  a ls  inhoudel i jk  opzich t .  Daarmee vormt het  ontwikkelperspect ie f  een  belangr i jke bestuur l i jke bas is .  Bi j  verdere gesprekken met  andere overh e-

den en grondeigenaren kan naar d i t  ontwikkelperspect ie f   verwezen worden.  

Vert rekpunt  b i j  d i t  perspect ie f  is  de wens van he t  co l lege om me t  de verdere ontwikkel ing van de Greenport  Hort i  Campus Naaldwi jk  (GHC) de pos i -

t ie  van  W est land a ls  were ldwi jde koploper in  de g lastu inbouw en g lastu inbouwtechnologie verder  te  vers terken.  In  d i t  gebied is  reeds ru imte be-

schikbaar en komt door ontwikkel in gen b i j  de ve i l ing nog meer ru imte  beschikbaar.   Het  GHC l ig t  bovendien  aan de belangr i jks te mobi l i te i tsas van 

West land,  waardoor de kansen van een  l ight ra i lconcept  (een vur ige wens  van he t  co l lege)  verg root  worden .  

In  de omgevingsvis ie  is  reeds aangegeven  dat  d i t  gebied ook een belangr i jke impuls  kan geven aan de bouw van woningen in  het  W est land in  de 

per iode 2025-2035.  Het  gebied leent  z ich door haar centra le  l igg ing  in  West land voor de bouw van appartementen,  ie ts  waar in  W est land een groot  

gebrek aan is .  

Volgens het  Ontwikkelperspect ie f  zou in  het  F loragebied ru imte kunnen z i jn  voor  c i rca 2500 woningen,  merendeels  appar tementen  voor verschi l len-

de doelgroepen;  jongeren,  s tar ters ,  s tudenten en  senioren.  Deels  op het  te  herontwikkelen ve i l ingcomplex van Fl oraHol land ( langs Di jkweg en Mi d-

delbroekweg),  deels  op braak l iggende grond en deels  op grond waar nu nog kassen s taan.  

 

Gebiedsvisie Verdi laan  

Voor het  gebied aan de westzi jde  van de Verd i laan  in  het  centrum van Naaldwi jk  za l  een gebiedsvis ie  worden gemaak t .  Het  betref t  de locat ie  van 

de Naald,  he t  ges loopte gemeentehuis  van Naaldwi jk  (waar nu een park  l i g t ) ,  de Alber t  Hei jn ,  de parkeerp laatsen van de Alber t  Hei jn  en de g e-

meente W est land en het  busstat ion.  He t  pro ject  bevindt  z ich in  de opstar t fase.  

 

11.4 Primaat corporaties 

 

Corporat ies  kr i jgen het  pr imaat  b i j  de rea l isat ie  van de soc ia le  huurwoningen in  W est land.  Dat  betekent  dat  ze voor de gemeente de prefe rred par n-

ter  z i jn  voor  de ontwikke l ing en explo i ta t ie  van soc ia le  huurwoningen.  Di t  ge ldt  zowel  voor  n ieu wbouw a ls  voor  herontwikkel ing van maatschappel i jk  

vastgoed da t  in  e igendom van de gemeente is  (min imaal  500 m²) .   Het  p r imaat  ge ldt  a l leen voor  locat ies  d ie  bestemd zi jn  voor  woningbouw of  wo-

nen met  zorg  en a ls  sprake is  van een  overwegend soc iaa l  progra mma. Het  co l lege heef t  op 8 december 2020 het  voors te l  Pr imaat  Corpora t ies  

aangenomen,  tegel i jker t i jd  met  de Raamovereenkomst  van de p restat ieafspraken met  de corporat ies.  
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Voorbeelden van maatschappel i jk  vastgoed zi jn  k inderdagverb l i j ven,  scho len,  buurthu i zen,  b ib l io theken,  gemeentekantoren en gemeentewerven.  

Als  een object  vr i jkomt moet  eers t  goed bekeken wat  eventuele  wensen  en mogel i jkheden zi jn .  A ls  bes loten word t  dat  een woningbouwlocat ie  we n-

sel i jk  is  en het  soc ia le  deel  de hoofdmoot  vormt ,  komen  corporat ies  met  voor rang in  aanmerk ingen om hier  soc ia le  woningbouw te rea l iseren.  Het  

vastgoed of  de grond  wordt  dan verkocht  aan  een corporat ie  o f  z i j  worden de t rekker  van de  woningontwikkel ing en werken daarb i j  eventueel  samen 

met  andere par t i jen.  De corporat ie  is  voor  de gemeente het  eers te aanspreekpunt  voor  de p lanontwikkel ing en de gemeente s te l t  de kaders voor het  

woonprogramma. Het  gaat  h ier  om s lecht  enkele locat ies ,  omdat  voor  de andere locat ies  met  te  herontwikkelen maatschappel i jk  v astgoed a l  a fspra-

ken zi jn  gemaakt  met  een ontwikkelaar  o f  corporat ie .  Andere  locat ies  komen pas over  5  of  10 jaar  vr i j .   

 

Preferred partner  

B i j  gebiedsontwikkel ingen en woningbouwplannen groter  dan  40 woningen,  en waar de gemeente grondposi t ies  heef t ,  z i jn  de corporat ies  ‘p refer red 
partner ’  voor  het  ontwikkelen van he t  soc ia le  deel .  Bi j  gebiedsontwikkel ingen en p lannen waar de gemeente geen pos i t ie  heef t ,  schui f t  z i j  co rpor a-

t ies  naar voren voor ontwikkel ing of  a fname van het  soc ia le  dee l .  De  gemeente kan in  het  beste mmingsplan 30% soc ia le  huur voorschr i j ven en 

daarb i j  a fdwingen dat  de  ontwikkelaar  voor  het  soc ia le  deel  een samenwerk ing aangaat  met  een  of  meer corpora t ies .  Daarb i j  wor d t  geadviseerd 

dezel fde g rondpr i j zen voor soc ia le  huurwoningen te  hanteren  a ls  in  het  v igerende grondpr i jzenbele id  van de  gemeente W est land.  Als  de ontwikk e-

laar  de soc ia le  huurwoningen na oplever ing lever t  aan een corporat ie  d ienen rea l is t ische kooppr i j zen te  worden gehanteerd.  

  

Exploita t ietermijn  sociale huur  

De explo i ta t ie te rmi jn  voor  soc ia le  huurwoningen wordt  ve rder  u i tgewerkt  in  de doelgroepenverordening en model  anter ieure overeenkomst  d ie  ge ldt  

voor  a l le  n ieuwbouwpro jecten.  De model  an ter ieure overeenkomst  d ie  door het  co l lege is  vastges te ld  s taat  dat  on twikkelaars  he t  e igendom van de  

soc ia le  huurwoningen aan moeten b ieden aan een toegelaten ins te l l ing (corporat ie) .  Al leen na een schr i f te l i jke afwi j z ing  van een  corporat ie  mag de 

ontwikkelaar  de soc ia le  huurwoningen ze l f  gaan explo i te ren of  verkopen aan een belegger.  Daarb i j  ge ldt  een min imale explo i ta t ie termi jn  van 25 

jaar  vanaf  de oplever ing .  Di t  a r t ike l  ge ldt  ook a ls  de woningen la ter  worden doorverkocht .  De huren mogen n ie t  u i ts t i jgen bov en de l i bera l isat ie-

grens.  Als  de verhuurder  een n ie t - toegela ten ins te l l ing is  moet  h i j  jaar l i jks  inzage verschaf fen in  de huurovereenkomsten en huurbeta l ingen.  Hie r -

mee bewaken we de omvang van de  soc ia le  huurvoorraad op de lange te rmi jn .  Belangr i jk  is  om h ier  ook op de te  handhaven.  

 

Levering tegen real is t isch bedrag  

Ontwikkelaars  moeten voor de voorgeschreven 30% soc ia le  huur in  zachte en n ieuwe p lannen een samenwerk ing aangaan met  een van  in  W est land 

act ieve corporat ies .  De par t i jen d ienen vooraf  a fspraken te  maken over  de verkoop van de grond  tegen de geldende p r i j z en voor  grond bestemd 

voor soc ia le  huur (confo rm de nota grondpr i j zen)  o f  turnkey lever ing  van  n ieuwbouw.  De on twikke laar  verkoopt  de soc ia le  huurwoningen in  dat  ge-

va l  na oplever ing aan een corporat ie  tegen een vooraf  overeengekomen real is t isch bedrag.  Voo r het  vasts te l len  van een rea l is t isch bedrag advi -
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seert  de gemeente de  par t i jen gebru ik  te  maken van watkostdebouwvaneenhuurwoning.n l  (een webappl icat ie  en kostendatabase van  RIGO R e-

search)  o f  een vergel i jkbare too l .  Di t  kan worden vastgelegd  in  de samenwerk ings-  o f  koopovereenkomst .   

In  p lannen k le iner  dan  40 woningen hebben ontwikkelaars /be leggers (n ie t - toegelaten ins te l l ingen)  ook de mogel i jkheid soc ia le  huurwoningen ze l f  te  

rea l iseren en te  explo i te ren.  Voor marktpar t i j en d ie  soc ia le  huurwoningen explo i t e ren gelden dezel fde u i tgangspunten en  regels  a ls  voor  corpor a-

t ies .  Dat  wi l  zeggen een  explo i ta t ie termi jn  van m in imaal  25 jaar ,  een verbod op u i tponden gedurende d ie  per iode en  een  in f la t ievo lgend huurbele id  

conform de landel i jke regels  voor  corporat ies .  B i j  mutat ies  moeten de soc ia le  huren in  s tand b l i j ven.  Huursprongen d ie  e r toe le iden dat  huren b o-

ven s t i jgen to t  boven de l ibera l isat iegrens (de  bovengrens voor soc ia le  huur)  z i jn  n ie t  toegestaan .  Als  verhuurders  z ich n ie t  aan deze regels  hou-

den,  word t  een boetebed ing in  werk ing geze t .  De  boete wordt  gestor t  in  een vo lkshuisvest ingsfonds.  

Niet - toegela ten ins te l l ingen d ie  soc ia le  huurwon ingen  explo i teren,  moeten vo ldoen aan de reg ionale hu isvest ingsregels .  Die moeten nog in  het  k a-

der  van de n ieuwe regionale woningmarktafspraken nog worden vas tgeste ld .  Bi j  complexgewi j ze  verkoop moet  ze de woningen eers t  aanbieden aan 

een corporat ie .  

 

11.5 Afkoopregeling en fonds sociale woningbouw 

 

Afkoopregel ing  

Het aanta l  soc ia le  huurwoningen vo lgens  de doels te l l ing van de W oonvi s ie  (30%) is  in  een pro ject  to t  25 woningen erg  beperkt  (8  woningen) waa r -

door een haalbare explo i ta t ie  las t ig  wordt .   

Daarom bieden we ontwikkelaars  van p ro jecten met  n ie t  meer dan 25  woningen de mogel i jkheid de door de W oonvis ie  voorgeschreve n  30% soc ia le  

huur af  te  kopen.  Ontwikkelaars  zu l len de voorkeur hebben om een k le in  pro ject  vo l led ig in  koop of  dure huur  te  rea l ise ren.  M et  een afkoopregel ing 

voorkomen we t i jdrovende d iscuss ies over  het  p rogramma en kunnen we de afkoopsommen inze t ten om meer soc ia le  huurwoningen e lders  in  de 

gemeente te  rea l iseren.   

Voor de berekening van de f inanc ië le  b i jdrage b i j  het  a fwi jken van  de norm soc ia le /goedkope won ingbouw geldt  een vast  bedrag per  woning met  

vooraf  bepaalde index en pr i jspei l .  Di t  bedrag wordt  door he t  co l lege bepaald op bas is  van het  verschi l  tussen de commerc ië le  (vr i jesector)  en n ie t -

commerc ië le  (soc ia le)  grondwaarde.  De onderstaande afkoopsommen worden voorgeste ld .  De pr i j zen worden jaar l i jks  geïndexeerd .  

€ 40.000 b i j  middeldure  koop (€ 190.000 to t  €  3 25.000)  

€ 50.000 b i j  dure  koop (€ 325.000 to t  549.000)  

€ 60.000 b i j  ext ra  dure koop (boven € 549.000).  

Als een ontwikkelaar  goedkope koopwoningen voor de doelgroep ( to t  €  190.000) in  p laats  van  soc ia le  huurwoningen rea l iseer t  in  een pro ject  met  in  

to taa l  maximaal  25 woningen hoef t  geen a fkoopsom te worden  betaald.  
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De opbrengst  van  de afkoopregel ing wordt  ingezet  om de bouw van  soc ia le  huurwoningen  e lders  in  de gemeente f inanc iee l  haalbaar te  maken via  

een lagere grondpr i js  o f  subs id ie .  Hier  d ien t  de gemeente een fonds voor soc ia le  woningbouw voor in  het  leven te  roepen.  In  d i t  fonds worden ook 

boetes gestor t  d ie  betaa ld worden in  het  kader  van een ant i -speculat iebeding b i j  goedkope en middeldure koopwoningen.  

De afkoopregel ing  is  onderdeel  van het  co l legevoorste l  en -bes lu i t  van  8  december 2020 en za l  verder  worden u i tgewerkt ,  evenals  he t  fonds soc ia le  

woningbouw.  

 

Fonds sociale woningbouw  

Voor de boe teregel ing d ie  hoort  b i j  he t  ant i -speculat iebeding en de afkoopregel ing voor soc ia le  hu ur b i j  pro jecten  k le iner  dan 25 woningen moet  

een fonds soc ia le  woningbouw worden opger icht .  Hier  komen de  betaalde boetes b i j  doorverkoop van een  goedkope koopwoning b inn en 10  jaar  

(waarvoor  het  ant i -speculat iebeding geldt )  en de afkoopsommen d ie ontwikke laars  beta len in  terecht .   

Ind ien een in i t ia t ie fnemer n ie t  vo ldoende goedkope woningen bouwt  moet  h i j  een b i jdrage moet  s tor ten in  het  fonds  soc ia le  woningbouw. De  midde-

len worden ingeze t  om e lders  goedkope woningen mogel i jk  te  maken.  De toepass ing word t  v erantwoord in  de  anter ieure overeenkomst  met  de in i t i -

a t ie fnemer.  

 

Het  fonds soc ia le  woningbouw heef t  a ls  doel  om het  soc ia le  woonprogramma te s t imuleren.  Onder soc ia le  woonprogramma scharen w i j  in  d i t  docu-

ment  twee categor ieën:  

  Soc ia le  huurwoningen,  waarb i j  wi j  in  d i t  document  de drempel  van € 7 52  per  maand hante ren (2021).  De drempel  in  d i t  document  vo lgt  de 

landel i jk  vastgeste lde  huur l ibera l isat iegrens,  d ie  jaar l i jks  door het  Ri jk  wordt  ge ïndexeerd.  De woningen d ienen na  op lever in g  door een co r-

porat ie  te  worden verhuurd a ls  soc ia le  huurwoning,  voor  de duur van min imaal  25 jaar .  

  Koopwoningen b innen het  goedkope koop segment ,  waarb i j  wi j  een maximum kooppr i js  van €  19 0.000 v .o.n.  hanteren.  Deze grens word t  

jaar l i jks  geïndexeerd door de gemeente op  bas is  van de  consumentenpr i j s index (CPI ) .   

Om bi jdrages u i t  het  Vereveningsfonds soc ia le  woningbouw te kunnen vers t rekken,  d ient  he t  fonds  a l lereers t  gevuld te  z i jn  en vo ldoende beschi k-

bare middelen te  bevat ten.  Het  in  te  s te l len Vereveningsfonds soc ia le  woningbouw bet ref t  een bestemmingsreserve.  Het  is  de  bevoegdheid van de 

raad om een bestemmingsreserve  in  te  s te l len.  Het  co l lege is  vervo lgens  bevoegd to t  het  toepassen van de verevening b innen de kaders d ie  de 

raad daarvoor  heef t  geste ld .  
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12. Bouwen voor middeninkomens 

 

B i j  n ieuwe p lannen zet  de W oonvis ie  in  op 5% goedkope koopwoningen (VON -pr i js  to t  €  190.000)  en 20% middeldure koopwoningen (p r i js  tussen € 
190.000 en € 325.000) o f  middeldure  huurwoningen (huurpr i js  tussen € 752 en € 976 per  maand).  De grens van € 325.000  voor  middeldure koopw o-

n ingen komt overeen met  de maximale kooppr i js  waarb i j  koper  gebru ik  kunnen maken van de Nat ionale Hypotheekgaran t ie  (NHG -grens 2020) .  

Om te kunnen s tu ren op vo ldoende aanbod voor hu ishoudens met  een laag middeninkomen wordt  in  het  Ui tvoer ingsprogramma de categor ie  mi d-

deldure koop u i t  de  W oonvis ie  onderverdeeld in  Middeldure  koop 1 (MK1:  € 190.000 to t  €  237.000 en Middeldure koop 2 (MK2:  € 2 37.000 to t  €  
325.000).  De verdel ing over  p r i jsgrenzen MK1 en  MK2 zul len per  p ro ject  worden bepaald .   

Sinds 1 ju l i  2017 is  he t  dankzi j  de wi j z ig ing van het  Bes lu i t  Ruimte l i jke Ordening mogel i jk  v ia  het  bestemmingsplan /  omgevin gsplan regels  op te  

nemen voor  middeldure huu rwoningen (met  een huur van € 752 to t  €  976  per  maand).  Met  een min imale explo i ta t ie termi jn  wordt  voorkomen dat  de  
woningen na enkele ja ren afzonder l i jk  verkocht  kunnen worden (u i tgepond) en in  een duurdere p r i jscategor ie  terecht  komen.  Daa rmee zi jn  n ie t  l an-

ger  bere ikbaar  voor  de doelgroep met  een middeninkomen.  Als  een pro ject  met  huurwoningen in  z i jn  geheel  aan een (andere)  be le gger  wordt  ver-

kocht ,  b l i jven de voorwaarden gelden via  een ke t t ingbeding.  

Als  de gemeente de categor ie  ge l ibera l iseerde woning vo or middenhuur in  een bestemmingsplan benoemt,  moet  ook een gemeente l i jke doelgro e-

penverordening worden opgeste ld .  

In  de verordening  legt  de gemeente in  ieder  geval  de vo lgende zaken vast :  

  De maximale  aanvangshuur voor  middenhuurwon ingen.  Zo kan de gemeente  rekening houden met  de in  d ie  reg io  ge ldende marktpr i j zen voor 

huurwoningen.  Deze maximale aanvangshuurpr i j s  wordt  jaa r l i jks  geïndexeerd,  b i j voorbeeld op bas is  van de consumentenpr i js index  (CPI)  

van het  CBS.  

  De termi jn  da t  de woningen ( in  ieder  geval )  beh ouden b l i jven  a ls  middenhuurwoning (10 of  20  jaar) .  De verhuurder mag de woning in  d ie  p e-

r iode n ie t  omzet ten in  een koopwoning (u i tponden).  kunnen gemeenten  het  middensegment  s t ructureel  vergroten.  

 

 

12.1 Onderzoek door corporaties naar middenhuur en goedkope koop  

 

Woningcorporat ies  kunnen weer makkel i jker  huurwoningen bouwen d ie boven de soc ia le  huurgrens va l len.  Het  kabinet  paste b i j  Pr ins jesdag (2020) 

de regelgeving aan waardoor de markt toe ts  t i jde l i jk  wordt  a fgeschaf t  en e r  geen goedkeur ing  nodig is  voor  n ie t -DAEB-invester ingen zoals  mid-

deldure huurwoningen.  De bui tenwerk ingste l l ing  van de  markt toets  gebeurt  v ia  een wi jz ig ing in  de W oningwet .  De gewi j z igde wet  t reedt  naar ve r-

wacht ing in  op 1  ju l i  2021 en geldt  met  te rugwerkende kracht  per  1  januar i  2021.  Voor  W est land betekent  d i t  dat  corpora t ies  mogel i jk  ook midde n-
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huur wi l len gaan rea l iseren en/of  explo i teren.  In  raamovereenkomst  met  Arcade en W onen W ater ingen s taat  dat  z i j  onderzoeken of  ze ook een b i j -

drage kunnen leveren aan het  rea l iseren  van  goedkope koop  en middeldure huur.  Er  z i jn  geen aanta l len vastgelegd.  

12.2 Doelgroepenverordening  

 

De Huisvest ingsverordening van W est land ( in  werk ing per  1  ju l i  2019 en  geldend to t  1  ju l i  2023) beperkt  z ich to t  woonru imten met  een huurpr i js  

beneden de huurpr i jsgrens  ( in  2021 € 752).  Regels  over  woonru imteverdel ing zi jn  a l leen van toepass ing op woningen d ie  door een corporat ie  onder 
de huurpr i jsgrens worden verhuurd.   

Als  de gemeente ook wi l  s turen op middeldure  huurwoningen en  goedkope en middeldure koopwoningen moet  een doe lg roepenverordening moeten 

opgeste ld .   

De Doelg roepenverordening regel t  voor  welke doelgroepen de te  bouwen middeldure huurwoningen en goedkope koopwoningen bedoeld  z i jn .  De 

doelgroepen worden bepaald aan de hand van inkomensgrenzen.  De Doe lgroepenverorden ing  wordt  v ia  een bestemmingsplan voor een bepaald  

gebied van  toepass ing verk laard.  

In  de doelgroepenverordening worden dr ie  be langr i jke onderwerpen geregeld:  

  Er  worden maximale huur -  en kooppr i j zen  vastge legd,  waardoor woningen betaalbaar z i jn .  

  Er  worden doelg roepen vastgeste ld ,  zoda t  de be taalbare woningen ook echt  naar de huishoudens  gaan d ie  daar behoef te  aan hebben.  

  Er  is  een ins tandhoudingstermi jn  opgenomen,  zodat  woningen voor langere t i jd  betaalbaar b l i j ven.   

 

In  het  Bes lu i t  ru imte l i jke  ordening (Br o)  heef t  de r i jksoverheid  gedef in ieerd wat  wordt  begrepen onder soc ia le  huur -  en koopwoningen en midden-

huur woningen.  De def in iër ing van de doelg roep voor deze  woningen wordt  in  het  Bro echter  b i j  de gemeente gelegd.  Dat  beteken t  dat  de gemeente 

een doelgroepenverordening moet  hebben om kwal i ta t ieve  e isen te  kunnen s te l len in  n ieuwe bestemmingsplannen en explo i ta t iep lannen.   

In  de doelgroepenverordening kan de gemeente met  inkomensgrenzen de doelgroepen def in iëren voor  goedkope en middeldure koopwo ningen en 

middenhuur woningen.  Daarnaast  kan in  deze verordening min imale oppervlaktes aan woningcategor ieën worden geste ld  en de ins ta ndhoudings-

termi jn  bepaald,  b innen de in  het  Bro geste lde g renzen.  

Met  de vasts te l l ing van deze doelg roepenverordening onts taat  een  wet te l i jke bas is  om te borgen dat  goedkope en betaalbare koopwoningen en 

midden huurwoningen worden gebouwd en b l i j ven behouden voor de doelgroepen en doors t roming op de woningmarkt  van W est land op gang komt.  

De doelgroepenverorden ing heef t  a l leen be trekk ing op n ieuwbouw. Spec i f ieker :  de doelg roepenverordening za l  van toepass ing op a l le  n ieuwbou w-

plannen in  de gemeente West land.  Een u i tzonder ing h ierop zi jn  d ie  p lannen waarvoor  op het  moment  van  inwerk ing t red ing  van deze verordening a l  

a fspraken zi jn  gemaak t  over  de in  de doelg roepenverordening opgenomen onderwerpen in :  

  Afges loten ante r ieure contracten óf  

  Anter ieure  contracten waarvoor de onderhandel ingen over  de to ts tandkoming van deze cont racten a l  in  een zodanig vergevorderd s tad ium 

zi jn ,  dat  het  in  s t r i j d  is  met  de goede t rouw van de precontractuele fase om de doelgroepenverordening nog van toepass ing te  la ten zi jn .  
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  De doelgroepenverorden ing za l  daar waar nodig p lanolog isch - jur id isch geborgd worden in  het  be tref fende bestemmingsplan dan wel  de  o m-

gevingsvergunning .  

 

12.3 Anti-speculatiebeding 

 

Bi j  n ieuwbouw van goedkope ( to t  €  190 .000) en middeldure koopwoningen ( tussen € 190.000  en € 237.000 of  to t  €  325.000) kan ee n ant i -

speculat iebeding van  toepass ing worden.  Di t  is  opgenomen in  de model  anter ieure overeenkom st .   

Als  een ant i -speculat iebeding van k racht  is ,  moet  de ontwikkelaar  met  de  koper afspreken dat  h i j  de woning b innen een te rmi jn  van 10 jaar  n ie t  

mag doorverkopen,  u i tzonder ingen zoals  b i j voorbeeld een scheid ing daargelaten.  Als  de woning toch is  doorver kocht ,  wordt  een boete in  rekening  

gebracht  d ie  is  gebaseerd op het  verschi l  tussen de koopsom op dat  moment  en het  oorspronkel i j ke aankoopbedrag (de overwaarde ).  De  hoogte 

van de boete loopt  a f  vo lgens een tabel  in  de an ter ieure overeenkomst  naar 30% van de overwaarde.  Met  de opbrengsten  van deze boetes kan dan 

e lders  b innen de gemeente kooppr i js  van een (n ieuwbouw)woning ver laagd worden zodat  deze in  het  soc ia le  segment  va l t .  De boe tes worden ge-

s tor t  in  het  op  te  r ichten  Fonds Soc ia le  W oningbouw.  

In  de grote kernen (Naaldwi jk ,  ’s -Gravenzande,  De L ier ,  Monste r ,  Honse lersd i jk ,  Poeld i jk ,  Kwintsheul  en W ater ingen) za l  het  ant i -speculat iebeding 

gelden voor a l le  grondgebonden eengezinswoningen to t  €  325.000 (NHG -grens)  en voor a l le  meergezinswoningen to t  €  237.0 00 (ook wel  de bere ik-

bare koop,  pr i jspei l  2021).  

In  de k le ine kernen (Heenweg,  Ter  Hei jde en Maasdi jk )  za l  he t  ant i -speculat iebeding gelden voor  a l le  woningen (grondgebonden eengezinswoni n-

gen en meergezinswoningen) to t  €  237.000.  

 

12.4 Zelfbewoningsplicht 

 

Met  de ze l fbewoningspl i cht  wi l  de gemeente  voorkomen dat  goedkope koopwoningen en middeldure n ieuwbouw koopwoningen door be legger s wor -

den aangekocht  met  het  doel  ze te  gaan verhuren.  Dan zi jn  ze n ie t  meer bere ikbaar voor  de  doelgroep,  hu ishoudens met  een inko men net  boven de 

grens voor soc ia le  huurwoningen.  Deze woonpl i cht  dwingt  hu ise igenaren om de aangekochte n ieuwbouwwoning ze l f  te  bewonen.  Di t  kan het  beste 

pr ivaat rechte l i jk  worden geregeld in  de koopovereenkomst .   

De p l icht  om de goedkope en bere ikbare koo pwoningen ze l f  te  bewonen en n ie t  te  verhuren geldt  gedurende 10 jaar  vana f  de lever ing van de  

n ieuwbouwwoning aan de eers te koper en  b l i j f t  van kracht  a ls  de woning wordt  doorverkocht .  De boete b i j  over t red ing van deze regel  is  €  100 .000.  
De ontwikkelaar  moet  d i t  a fspreken met  de eers te koper van de woning.  De ze l fbewoningspl icht  ge ldt  ook a ls  de eers te  koper de woning weer doo r  

zou verkopen.  Net  a ls  het  ant i -speculat iebeding is  de ze l fbewoningspl ich t  onderdeel  van de  mode l -anter ieure  overeenkomst .  
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12.5 Startersleningen 

 

Voor inwoners u i t  W est land en mensen met  maatschappel i jke of  economische b ind ing d ie  voor he t  eers t  een woning wi l len kopen i s  een s tar te rs le-

n ing beschikbaar.  De aanvrager moet  21 jaar  o f  ouder z i jn  en min imaal  een jaar  ingeschreven s taan a ls  inwoner  of  ma atschappel i jke of  economi-

sche b ind ing hebben met  de gemeente W est land.   

De regel ing word t  u i tgevoerd het  S t imuler ingsfonds Volkshuisvest ing (SVn).  Met  een s ta r ters len ing betaal t  de koper  de eers te dr ie  jaar  geen ren te  

en geen af loss ing.  Na dr ie  jaar  betaal t  h i j  rente  en af loss ing naar draagkracht .  De len ing overbrugt  het  verschi l  tussen de  to ta le  verwervingskosten 

van de woning en  het  maximale bedrag dat  te  lenen is  vo lgens de  Nat ionale Hypotheek Garant ie  (NHG).  De len ing bedraagt  maxima al  €  30 .000 en  
kan aangevraagd worden voor  de aankoop van zowel  bestaande a ls  n ieuwe woningen to t  maximaal  €  325.000 (de  NHG -grens) .  
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Bijlage 2 Beschrijving kernen uit Omgevingsvisie Westland 2.0  
 

’s -Gravenzande ( inclus ief  Heenweg)  

 

In  ‘s -Gravenzande is  een groot  deel  van de W est landse n ieuwbouw gepland.  Deze woningbouwontwikkel ing bestaat  u i t  een -  en meergezinswonin -

gen in  de koop- en huursector .  Het  groots te dee l  wordt  gereal iseerd b i j  Waelpark ,  ten oosten van de kern ‘s -Gravenzande.  Min imaal  19% van de 

woningen d ie  h ie r  worden gereal iseerd va l len in  het  betaalbare segment  (soc iaa l  en bere ikbaar ) .   

Waelpark  bestaat  u i t  ve rschi l lende deelgebieden:  W aelp las,  Ri jnvaart ,  Waelpolder  en Di jckerwaal .  Binnen het  deelgebied Waelpo lder  z i jn  kansen 

voor hoogbouw tot  t ien lagen hoog.  Hie rb i j  moeten u i teraard de randvoorwaarden voor  een kwal i ta t ieve openbare ru imte (onder a ndere bui ten de 

ecozone 35 m2 groen per  hu ishouden rea l iseren en een k l imaatadapt ieve  inr icht ing)  goed geborgd worden.  Als  d i t  luk t ,  bestaat  de mogel i jkheid om 

hoger dan t ien lagen te  bouwen.  

Het  aanta l  75-p lussers  gaat  s terk  s t i jgen in  deze  kern.  Di t  zo rgt  voor  een  groei  in  de vraag naar meer levens loopbestend ige woningen en  woo n-

zorgconcepten .  Deze worden geconcentreerd in  en nab i j  het  centrum.  Ook huisvest ing voor  s tar te rs  b l i j f t  een aandach tspunt .   

In  het  centrum zi jn  meerdere kantoren -  en bedr i j venlocat ies  omgevormd tot  woningbouw en voorz ien ingen.  De gemeente zie t  nog  een aanta l  kansen 

in  en b i j  het  cent rum.  

Heenweg l ig t  langs de Maasdi jk  in  het  g lastu inbouwgebied en te l t  net  geen 700 inwoners.  De kern  wordt  beperkt  u i tgebre id aan de westkant  om aa n 

de woonvraag te  vo ldoen.  Heenweg heef t  v r i jwel  a l léén laagbouw. Meer dan dr ie  bouwlagen is  een u i tzonder ing en da t  houden we ook b i j  n ieuw-

bouwplannen zo.  

 

Naaldwijk  

 

Naaldwi jk  heef t  in  absolute z in  de meeste woningen van W est land en de meeste n ieuwbouwwoningen van na 2012.  Van de woningen i n  Naaldwi jk  is  

32,8% huur en 67,2% koop.  In  Naaldwi jk  is  er  een tekor t  aan s ta r terswon ingen wa ardoor jongeren  ( t i jde l i jk )  ver t rekken u i t  het  W est land.  Er  is  we i -

n ig  d i f ferent ia t ie  in  het  woningaanbod en de soc ia le  woningvoor raad s taat  onder druk doordat  Vest ia  huurwoningen verkoopt .  

Naaldwi jkse respondenten geven aan dat  z i j  voora l  behoef te  hebben a an  appartementen en  soc ia le  huurwoningen in  het  dorp.  Bi j zondere woonvo r -

men zoals  woonboten,  ze l fbouw- en  k luswoningen va l len n ie t  in  de smaak.  W el  geven jongeren  ( to t  18 jaar)  aan behoef te  te  hebben aan t inyho u-

ses.  Inwoners noemen de doors t roming a ls  een  van de oorzaken van het  woningtekor t .  Voora l  in  het  centrum zien zi j  ru imte om woningen te  bo u-

wen,  b i j voorbeeld  bovenop bestaande winkels  en  b i j  ve rvangen van leegs taande winkel -  en kantoorpanden.  Het  winkelaanbod mag daarb i j  best  wa t  

meer worden  geconcent reerd.  Daarnaast  z ien ze mogel i jkheden parkeerte rre inen te  t ransformeren  to t  woningbouwlocat ies  (met  ondergronds park e-

ren) .  Ook kan er  b i jgebouwd worden r icht ing  's -Gravenzande.  Maar dan zi jn  daar ook vo ldoende voorzien ingen nodig. .  
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In  Naaldwi jk  s taat  veel  n ieuwbouw op het  programma, waarvan de hel f t  i n  het  eengezins -koopsegment .  Ondanks de ve le  n ieuwbouw bestaat  e r  een 

s terke mismatch met  de woningbehoef te  in  Naaldwi jk .  Er  z i jn  meer levens loopbestendige woningen en woonzorgconcepten  nodig,  om dat  het  aanta l  

75-p lussers  s t i jg t .  Deze worden geconcent reerd in  en nabi j  het  cent rum, b i jvoorbeeld  in  de Naaldhors t .  Bi j  s ta r ters  is  voora l  v r aag naar  

huur(appartementen) .  In  de Pi j le tu inen,  de Componis tenbuurt  en b i j  het  Emmaple in  z i jn  kansen om bepaalde type woningen ,  d ie  grotendeels  corp o-

rat ie -e igendom zi jn ,  te  t ransformeren om beter  b i j  de vraag aan te  s lu i ten .  Er  is  in  Naaldwi jk  ru imte voor  verd icht ing en hoogbouw in  het  centrum. 

Verd icht ing moet  daarb i j  wel  ten goede komen aan de woningbehoef te  en meer groen.  Dubb el  ru imtegebru ik  en groeninc lus ie f  bouwen is  h ie rb i j  

c ruc iaa l .  

 

Wateringen  

 

Voor 2030 wordt  voor  West land en de d i rect  aan  W ater ingen grenzende wi jken  van Den Haag een bevolk ingsgroei  ve rwacht .  Er  is  m et  name behoef-

te  aan meer betaalbare woningen,  woningen  voor s tar ters  en  senioren.  Met  het  oog op duurzame vers tedel i jk ing gaat  dorps inbre id ing voor u i tb re i -

d ing.  Er  kan nog hoogbouw gereal iseerd worden in  W ater ingen,  waarb i j  het  een voorwaarde is  dat  de verd icht ing ten goede komt aan groen,  land-

schap,  het  wate rsysteem en het  weren van gelu id .  Ook moeten e r  levens loopbestendige woningen en woonzorgconcepten  gereal iseerd worden.  De 

gemeente wi l  het  zo rgaanbod centraa l  in  W ater ingen ( in  en d i rect  rond de  Ark)  verder  bundelen ten behoeve  van  (met  name) oude ren.  

In  het  centrum van W ater ingen gaan we voor een  kwal i te i tsverbete r ing voor het  groen ,  voor  ondergronds parkeren en  het  verhoge n van de verb l i j f s -

kwal i te i t .  W ater  wordt  een ordenend pr inc ipe b i j  n ieuwbouw. Het  centrum wordt  au to luwer ,  met  verkeersspre id ing en  parkeerspre id ing.  Ten s lo t te  

ambiëren we een  lokaal  groennetwerk om het  geïso leerde Hofpark  ecolog isch te  verbeteren en  de  b iod ivers i te i t  te  vergroten.  

 

Monster  ( inclusie f  Ter Hei jde)  

 

De inwoners van Monste r  geven aan dat  ze  behoef te  hebben aan apparteme nten,  r i j t jeswoningen,  soc ia le  huurwoningen en t iny houses,  maar ze 

zien dat  er  wein ig  ru imte  is  voor  woningen.  Kansen d ie  er  z i jn ,  l iggen  voora l  b i j  het  t ransformeren van winkel -  en  bedr i j fspanden b innen de kern  

naar woningen.  Ouderen  zoeken k le ine senio r enwoningen,  deze zouden wat  hen bet ref t  ook hoger gestapeld mogen worden gebouwd.  Meer ve r-

schi l lende type woningen zouden de doors t roming kunnen bevorderen.  

In  Monste r  is  een g root  deel  van de W est landse n ieuwbouw gepland.  Voor een groot  deel  (c i rca 40%) z a l  de n ieuwbouw volgens het  programma 

h ier  moeten bestaan u i t  eengezinskoopwoningen,  gevolgd  door meergezinskoopwoningen (30%) en meergezinshuurwoningen (30%).  De groots te 

beoogde woningbouwui tbre id ing moet  p laatsvinden aan de noordoostzi jde in  de W est landse zoom. De nabi jhe id van Natura 2000 -gebied  en de s t i k -

s tofdepos i t ie  d ie  de woonwi jk  met  z ich meebrengt  zorgen voor onzekerhe id van de  geplande wi jk .  W e werken er  hard  aan om deze woningbouwloca-

t ie  toch mogel i jk  te  maken.  
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De vraag naar seniorenwoningen in  Monster  is  erg hoog en de huid ige voor raad daarvan is  vr i j  k le in .  Als  ext ra senio renwoningen in  de W est landse 

Zoom gereal iseerd worden,  l iggen deze re la t ie f  ver  van het  centrum met  de voorzien ingen.  W el  z i jn  spor t  en zorg d ichtb i j  aanw ezig.  

Hoogbouw van  vi j f  lagen  vinden we in  Monste r  langs de randen van het  dorp en verspre id  in  het  centrum. In  de toekomst  za l  hoogbouw s lechts  o p  

beperkte schaal  worden ingezet .  

 

De Lier  

 

Het  dorp  De L ie r  is  onts taan langs de zu idkant  van De Lee.  De kern  is  in  de naoor logse jaren gestaag gegroeid en kent  redel i jk  wat  n ieuwbouw. 

Ki jkend naar het  hu id ige  woningaanbod zien we dat  er  vraag is  naar meer appartementen ,  aanleunwoningen en mante lzorgwoningen.  Dat  za l  voor  

betere doors t roming zorgen.  Inwoners denken dat  deze  woningen voora l  b i jgebouwd kunnen worden door parkeerterre inen te  t ransfo rmeren,  boven 

winkels  te  bouwen en op  enkele spec i f ieke p lekken hogere woontorens.  

De L ier  is  echte r  a l  vr i j  d ichtbebouwd.  Jongeren  geven voorkeur aan r i j t j eshuizen.  De L ier  heef t  veel  herkenb are k le ine buurten van ca.  200  woni n-

gen,  d ie  naar b innen ger icht  z i jn .  De herkenbaarheid en or iëntat ie  van d ie  buurten kunnen we vers terken met  beeldbepalende be bouwing.  Herst ruc-

turer ing of  ve rpauper ing  van woonbuur ten is  in  De L ier  n ie t  aan de o rde .  Aan d e oostzi jde van  de L ier  komt de n ieuwbouwwi jk  L iermolens loot .  

Ook in  De L ier  verwachten we dat  het  aanta l  75 -p lussers  gaat  s t i jgen,  maar n ie t  zo s terk  a ls  in  de andere dorpen.  De beoogde n ieuwbouw en de 

verwachte woningbouwbehoef te  

komen dan ook redel i jk  overeen .  Er  bestaat  een beperkt  tekor t  aan senio renwoningen en  aangepaste of  gec lusterde woonzorgeenheden.  Hoogbouw 

l ig t  in  De L ie r  langs de onts lu i tende s t ructuur ,  de  Sport laan,  Ble i jenburg en in  Molens loo t .  

Wanneer de geplande n ieuwbouw is  a fgerond,  verwa chten we dat  verdere  u i tbre id ing n ie t  nodig is .  Bi j  heron twikkel ing en inbre id ing zu l len we aa n-

s lu i ten op het  karakte r  van de betref fende buur t .  Verd icht ing za l  met  name in  het  centrum p laatsvinden.  De mismatch tussen de  vraag naar wonin -

gen en het  aanbod b rengen we verder  in  ba lans;  er  komen meer seniorenwoningen,  soc ia le  voor raad en middenhuur .  Hoogbouw van meer dan vi j f  

lagen kan een p lek kr i jgen in  het  groen  langs de  gebiedsonts lu i t ingswegen (Vei l ingweg - Sport laan-  Ooste l i jke Randweg-N223).  

 

Honselersdi jk  

 

Van de woningen in  Honselersd i jk  is  38% huur en 62% koop.  Vest ia  is  de enige woningcorporat ie  in  Honselersd i jk  en heef t  700 h uurwoningen.  Be-

woners hebben aangegeven dat  het  onderhoud van de (soc ia le)  huurwoningen te  wensen over  laa t .  De doors t roming naa r een andere woning is  

beperkt ,  vanwege hoge huren b i j  andere  woningen.  In  de n ieuwbouwwi jk  Bui tenplaets  z i jn  de  afge lopen jaren woningen voor mense n in  verschi l len-

de levensfasen gebouwd.  Inwoners hebben voora l  behoef te  aan r i j t jeswon ingen,  appartementen  ( onder andere voor s tar te rs ,  d ie  nu het  dorp ver l a-

ten)  en mante lzorgwoningen.  Ze zien kansen b i j  het  t ransformeren van oude winkel -  en  bedr i j fspanden.  Deze gebouwen mogen ook hoger worden 

dan de bestaande bouw.  Er  z i jn  zorgen  om de ouderen in  Honsele rsd i jk  d ie  meer zorg behoeven n ie t  in  het  dorp kunnen b l i jven wonen.  De jongeren 
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geven aan  behoef te  aan  s tudentenwoningen te  hebben.  De bestaande hoogbouw in  Honselersd i jk  heef t  zes to t  acht  bouwlagen en s t aat  in  de  Vo-

gelwi jk  en in  de Tuinen -Noord.  Bi j  t ransfo rma t ie  in  Honselersd i jk  kan W est land hogere bebouwing passend inzet ten,  b i j  voorkeur op locat ies  langs 

de wegen d ie  u i tkomen op de rotonde midden in  het  dorp of  langs het  water .  

Hogere bebouwing is  voora l  te  v inden langs he t  assenkru is .  Bi j  t ransfo rmat ie  van locat ies  moet  vo ldoende aandacht  worden besteed aan vergro e-

n ing.  De lokale g roenstructuur  moet  aans lu i ten op de groengebieden rond het  dorp,  de St r i jp  en de W ol lebrand.  

 

Poeldi jk  

 

In  Poeld i jk  is  ruwweg 40% van de  woningen een huurwoning.  De over ige woninge n zi jn  koopwoningen.  Arcade W onen heef t  zo 'n  949  huurwoningen.  

We zien een tekor t  aan betaalbare woningen voor s tar ters  en ouderen.  Als  ideeën opperen  de inwoners dat  het  f i jn  zou zi jn  a ls  er  meer verschi l l en-

de woningtypes door e lkaar  gebouwd worden en a ls  er  groepswonen voor  ouderen en/of  eenzamen komt.  De afgelopen jaren is  het  aanta l  n ieu w-

bouwwoningen in  Poeld i j k  u i tgebre id.  Poeld i jk  heef t  in  de afge lopen jaren  een t ransformat ie  ondergaan:  er  is  veel  n ieuwbouw g ereal iseerd ten 

noorden van de kern  en in  het  centrum. De b loemenbuurt  is  vo l led ig get ransformeerd en de kern  za l  in  de komende jaren  groeien to t  aan de 

Arckelweg.  

In  Poeld i jk  s t i jg t  he t  aandeel  75 -p lussers  hard.  Er  is  a l  een redel i jk  aanta l  geschik te woningen voor deze doelgroep  in  de kern,  maar n og n ie t  vo l -

doende om aan de vraag  te  vo ldoen.  In  he t  dorp gaan we langs de  Gante l  (W i t tebruglocat ie)  wonen en zorg combineren.  Ook kunne n verspre id l i g-

gende bedr i j fs locat ies  getransformeerd worden naar woningen.  

In  het  centrum van Poeld i jk  brengen we kwal i te i t sverbete r ingen aan door  meer groen toe te  voegen en het  autogebru ik  te  verminderen.  Hoogbouw 

mag in  Poeld i jk  een p lek  kr i jgen langs de Gante l  en de Verburghlaan.  Transformat ie  kan p laatsvinden langs de Gante l  voor  zorg concepten,  ger icht  

op senioren met  inbegr ip  van g roenontwikkel ing.  W e ambiëren een lokaal  groennetwerk waar voora l  de inwoners van Poeld i jk  gebru ik  van kunnen 

maken t i jdens b i jvoorbeeld een wandel ing .  

 

Maasdi jk  

 

In  Maasdi jk  is  38% van  de woningen een  huurwoning.  Het  aandeel  koopwoningen is  62%. Vest ia  verhuurt  385 woningen,  waarvan  283  eengezins-

woningen.  Er  z i jn  buur ten u i t  ve rschi l lende bouwper ioden.  De kern is  van  veel  la tere datum dan de andere W est landse dorpe n en heef t  een b loks-

gewi jze  verkavel ing.  Volgens de respondenten is  er  in  Maasdi jk  voora l  behoef te  aan appartementen en mante lzorgwoningen,  met  n ame in  het  goed-

kopere segment .  Ook t iny houses worden genoemd. Er  is  ru imte  in  het  dorp om te bouwen,  wat  de le efbaarheid ten goede komt.  Men denkt  aan 

mooie woontorens langs de Oranjed i jk  en seniorenwoningen in  he t  centrum. Bi jvoorbeeld onder in  de gebouwen in  het  centrum zoal s  op het  Cornel is  

Houtmanple in  ( leegstaande winkels) .  Tiny houses zouden mogel i jk  z i jn  op het  oude kor fba lve ld  b i j  het  Nol laan t je ,  vo lgens de inwoners.  
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In  Maasdi jk  komt ext ra woningbouw in  de laats te fase van  de W ater tu inen.  Daarna  zi jn  er  s lechts  beperkte verd icht ingsmogel i jk heden.  Als  er  in i t i a-

t ieven komen voor deta i lhandel  o f  horeca concentr eren we deze rond  het  Oranjep le in .  W e koesteren in i t ia t ieven d ie  de soc ia le  samenhang vers te r -

ken.  

 

Kwintsheul   

 

In  Kwintsheul  is  30% van de woningen een huurwoning,  de rest  is  koopwoning.  Het  huuraanbod i s  in  handen van de W oningcorporat ie  W onen W ate-

r ingen.  Het  woningaanbod in  Kwin tsheul  wordt  door de inwoners n ie t  goed beoordeeld:  e r  is  behoef te  aan woningen voor  

s tar ters ,  jonge gezinnen en voor ouderen  gecombineerd met  zorg.  De g roots te behoef te  bestaat  aan appartementen.  Omdat  deze  er  nu te  wein ig  

z i jn ,  t rekken veel  jongeren weg.  Di t  heef t  e f fec t  op de leefbaarheid  van het  dorp.  Om appar tementen te  kunnen bouwen,  geef t  men  

aan dat  leegstaande winkel -  en bedr i j fspanden getransformeerd kunnen worden.  Een voorbeeld  h iervan  is  het  woningbouwplan op de p lek va n  de 

voormal ige garage aan de Kerkst raat .  Daarnaast  mag ook de g lastu inbouw en het  bu i tengebied meer gebru ik t  worden voor het  rea l ise ren van wo-

n ingbouw.  

Er  is  in  Kwintsheul  recent  gebouwd langs de Gouwlaan en het  Groenepad.  Ook wordt  b innenkort  gestar t  met  woningbouw op de Dr iesprong.  Hie r-

mee maken we een s tar t  voor  betere aans lu i t ing op de loka le vraag,  zoda t  doors t roming op  gang kan komen.  W e wi l len met  name k le ine en betaa l -

bare woningen aanbieden voor  senioren en/of  jongeren u i t  het  dorp ze l f .  In  Kwin tsh eul  z i jn  ook kansen om op de W i lgenle i  verouderd corporat ieb e-

zi t  te  t ransfo rmeren.  De hoogbouw in  Kwintsheul  concentreer t  z ich rond  de kerk  en is  over  het  a lgemeen n iet  hoger dan  vier  la gen.  De woningen 

d ie  op de Dr iesprong gebouwd worden,  z i jn  met  name ge r icht  op doors t roming,  s tar ters  en senio ren.  Er  is  ru imte voor  hogere of  gestapelde  bebo u-

wing to t  maximaal  v ier  bouwlagen,  mi ts  d i t  goed wordt  ingepas t .  In i t ia t ieven voor deta i lhandel  en horeca concentreren d ie  z ic h b i j  voorkeur rond  

het  Kerkp le in .  Bi j  t ransformat ies van  b i jvoorbeeld oude bedr i j ven naar woningbouw hebben we oog voor meer groen en aandacht  voor  de parkeers i -

tuat ie .  De  bedr i j fsu i tb re id ingen d ie  op de Bovend i jk  gaan p laatsvinden,  moeten spec i f iek  ger icht  z i jn  op de loka le behoef te  i n  W est land.  
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Bijlage 3 Ontwikkeling woningvoorraad kernen (ABF Research)  
 
Voorraad 2018 en mutat ies 2018 t /m 2029 naar  woningtype per kern (2018 -2029)    

’s-GRAVENZANDE 
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NAALDWIJK 
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WATERINGEN 
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DE LIER 
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MONSTER 
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HONSELERSDIJK 
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POELDIJK 
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MAASDIJK 
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KWINTSHEUL 
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