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Geacht College,

Van Mierlo Bouw S Ontwikkeling bestaat binnenkort honderd jaar en heeft in die periode een grote bijdrage 
geleverd aan de gebouwde omgeving en werkgelegenheid binnen de gemeente Westland. Samen met een 
groep kleine Westlandse ondernemers heeft zij als Ontwikkelingscombinatie Zuyt Brugge haar nek 
uitgestoken om van een verpauperde centrumlocatie een fraaie woonomgeving te maken. Naar aanleiding 
van de op 25 februari jl. door de gemeenteraad aangenomen motie over de ontsluiting van Zuyt Brugge 
berichten wij u als volgt.

In de motie wordt uw college verzocht de mogelijkheid van een aanvullende ontsluiting op de Secretaris 
Verhoeffweg nader uit te werken in een uitvoerings- en investeringsplan en dit ter besluitvorming voor te 
leggen aan de gemeenteraad. De motie stelt als voorwaarde dat de gevraagde uitwerking parallel moet 
lopen met de realisatie van het bouwplan zodat de voortgang daarin in ieder geval niet wordt vertraagd.

De stand van zaken in het project Zuyt Brugge is dat wij mede gelet op het onherroepelijk worden van het 
bestemmingsplan en de indiening van de aanvraag omgevingsvergunning hebben gepland om nog 
komende maand in verkoop te gaan. Dat betekent dat we samen met onze adviseurs verkoop- en 
contractstukken aan het afronden zijn. Verder worden de afspraken met aannemers en leveranciers 
afgerond. Gelet op de geopolitieke ontwikkelingen op dit moment en de gevolgen die dit mogelijk op 
bouwprijzen en hypotheekrentes kan hebben, is er een groot belang om dit niet uit te stellen.

De door de motie beoogde wijziging van de in- en uitritconstructie heeft zodanige consequenties voor het 
bouwplan en de parkeervoorziening die mee verkocht wordt aan de kopers dat de start verkoop en 
aanvang bouw nog niet plaats kunnen vinden. Dit heeft immers gevolgen voor onder meer:

1. Verkoopimpressies en tekeningen (en daarmee brochure en website)
2. Splitsingstekeningen en splitsingsakte
3. Koopovereenkomsten en Aanneemovereenkomsten
4. Prijsovereenstemming met de aannemer
5. Afspraken met het tankstation (ivm bouwrouting)

Dit betekent dat uitwerking van een uitvoerings- en investeringsplan voor een aanvullende ontsluiting niet 
mogelijk is zonder het bouwplan aanzienlijk te vertragen. Daarmee is de motie feítelijk niet uitvoerbaar.

Inhoudelijk wijzen wij op de navolgende aspecten die verbonden zijn aan een aanvullende ontsluiting:
1. Op de aangehechte schets (bjįļage) ziet u dat het direct gevolg van de realisatie van een 

verkeersontsluiting is, dat vier parkeerplaatsen komen te vervallen. Daarmee wordt niet meer voldaan 
aan de parkeernorm. Dit kan tot gevolg hebben dat het bouwplan aangepast moet worden door het 
schrappen van woningen.

2. In ieder geval zal de ingediende aanvraag omgevingsvergunning aangepast of ingetrokken en na 
aanpassing opnieuw ingediend moeten worden.

3. Ook de verkoopstukken zullen moeten worden aangepast.
4. Een andere belangrijke consequentie is dat de met de eigenaar van het naastgelegen tankstation 

overeengekomen verkoop van het paars aangegeven perceel gedeelte niet kan worden gerealiseerd.
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Op dat deel wordt dan immers de inrit gerealiseerd. Verkoop van dat perceel gedeelte is door het 
tankstation als voorwaarde gesteld voor het verlenen van toestemming voor het bouwverkeer over het 
terrein van het tankstation. Dit heeft derhalve als gevolg dat bouwverkeer over het Zuideinde zal 
moeten plaatsvinden.

Met betrekking tot de financiële gevolgen geldt het volgende:
1. De rentelast op de investering bedraagt ca. C 50.000,- per kwartaal, ofwel voor iedere dag vertraging C 

550,-. Bij wijziging van de plannen is een jaar vertragen reëel en dat zou alleen al aan rentelast ca. 
C200.000,- aan extra kosten tot gevolg hebben

2. Vertraging in de verkoop betekent ook later bouwen en indexatie van de bouwkosten. Uitgaande van 
jaarlijks 50Zo stijging op een huidige aanneemsom van C 9.500.000,- betekent dat circa C475.000,- per 
jaar vertraging, nog los van de eventuele gevolgen die kunnen optreden als gevolg van geopolitieke 
ontwikkelingen.

3. Aan extra adviseurskosten ten behoeve van de verwerking van hiervoor geschetste aanpassingen 
schatten wij circa C 150.000,- in.

4. Bij een bouwrouting over het Zuideinde zullen naar verwachting ook nog de nodige aanvullende 
kosten optreden. Voorzichtige inschatting: ^150.000,- aan o.a. verkeersregelaars.

5. Het aanleggen van een tweede uitrit met hellingbaan en toegangscontrole schatten wij in op 
:*C100.000,- exclusief de extra voorzieningen op de openbare weg.

6. In het geval de vier parkeerplaatsen niet gecompenseerd kunnen worden en er dus niet voldaan kan 
worden aan de parkeernorm zullen er twee tot drie woningen moeten vervallen en zal het gehele 
bouwplan herontwikkeld moeten worden. De kosten en gederfde winst daarvan zijn op dit moment 
moeilijk in te schatten maar dat loopt in de tonnen.

Gelet op de hiervoor beschreven gevolgen voor de Ontwikkelingscombinatie en het bouwplan zullen wij de 
ontwikkeling en realisatie conform aanvraag en planning voortvárend voortzetten. Daarbij wegen wij mee 
dat de besluitvorming over de verkeersontsluiting, na deugdelijk onderzoek, reeds heeft plaatsgevonden bij 
het vaststellen van het bestemmingsplan en door de uitspraak van de Raad van State onherroepelijk is 
geworden. Uit alle verrichte onderzoeken blijkt ook dat ontsluiting van het plan via het Zuideinde vanuit 
verkeerskundig en veiligheidsoogpunt het meest in de rede ligt, Tot slot is van belang dat ook de raad heeft 
onderkend dat realisatie van het bouwplan geen vertraging mag ondervinden. Dat is gelet op de grote 
vraag naar woningen vanzelfsprekend ook in het belang van de inwoners van Westland.

Graag vertrouwen wij u hiermee op dit moment voldoende te hebben geïnformeerd. Uit informele contacten 
met raadsleden is ons overigens gebleken dat zij zich ten tijde van de stemming over de motie niet geheel 
bewust waren van de hiervoor geschetste consequenties. Wellicht ziet u hierin aanleiding deze brief met 
bijlage ook ter kennis van de raad te brengen.

Wij vertrouwen graag op uw wijsheid bij de omgang met de raadsmotie en gaan ervan uit dat deze niet in 
de weg zal staan aan onverkorte realisatie van het plan Zuyt Brugge.

Met vriendelijke groet,

Ontwikkelingscombinatie Zuyt Brugge V.O.F.

J.M.P. van Velzen 
Directeur Ontwikkelin

Bijlage: Gevolgen extra inrit.pd
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