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AAN : Leden van de commiss ie  Wonen 

VAN : Wethouder B .P.M.  van der  Stee  

DATUM : 29 januar i  2026  

BETREFT : Afdoening Toezegging 110 n .a .v .  a fdoening  mot i e sp l i t s ing woningen in  het  

l in t    

 
 

In  de vergader ing  van de Commiss ie  Wonen en F lora  is  b i j  agendapunt  9.2 .  Schr i j ven co l lege d. d.  

28-05-25 a fdoening mot i e  sp l i t s ing woningen in  het  l in t  de vo lgende toezegging ( ID 110)  gedaan 

door  de wethouder:  

 

Wethouder Van  der Stee zegt toe te  onderzoeken of  bi j  agrar ische woningen in  

bestemmingsplannen buiten het  g lastu inbouwgebied (zoals  Driesprong en Zuidgeestlaan) 

onder voorwaarden woningspli tsing mogeli jk  kan worden gemaakt.  

 

De gemeenteraad  (h ierna:  raad)  hee f t  op 18  februar i  2020 een voorbere id ingsbeslu i t  genomen om 

kamergewi jze bewoning en woningsp l i ts ing op s lo t  te  zet ten.  Naar  aanle id ing van d i t  

voorbere id ingsbes lu i t  i s  het  parap lubes temmingsp lan Wonen (h ie rna:  parap lubestemmingsplan)  

op 1  september 2020 door  de raad vas tgeste ld .  Het  parap lubes temmingsp lan ge ld t  voor  hee l  

West land,  met u i tzonder ing van de g lastu inbouwgebieden1.  In het  parap lubestemmingsp lan is  

opgenomen dat  woningsp l i ts ing en kamergewi jze  verhuur  is  verboden. Er  is  een b innenplanse 

a fw i jk ing opgenomen voor  de woningen welke geves t igd z i jn  b innen het  hoofdkerngebied van 's -

Gravenzande,  Naaldwi jk  o f  Water ingen  o f  b innen  de hoofdwinkels t ra ten van Monster ,  Poeld i j k ,  

Honselersd i jk  o f  De L ier .   

 

Sp l i ts ing van woningen b innen s tede l i jk  gebied (=  n ie t -g lastu inbouwgebied)  is  dus n ie t  s tandaard 

mogel i jk  en in  s t r i jd  met  het  t i jde l i jk  omgev ingsp lan Wes t land.  He t co l lege kan medewerk ing 

ver lenen aan het  sp l i tsen van een woning  door  mee te werken aan een vergunning voor  een 

bu i tenplanse omgevingsp lanact iv i te i t  (h ierna :  BOPA).  E r  moet dan wel  s prake z i jn  van een 

evenwicht ige toedel ing van funct ies aan locat ies (h ierna ETFAL) .  De gemeente heef t  daarb i j  

be le idsv r i jhe id ,  maar moet  wel  goed onderbouwen waarom op de locat ie  wel  sp l i ts ing mogel i j k  i s .  

Er  wordt  dan gekeken naar  de omgeving,  groot te  van de woningen , parkeren enz.  om te  

beoorde len o f  e r  sprake is  van een ETFAL.  

 

Voor het  s tede l i jk  geb ied is  er  geen instruc t ierege l  van de prov inc ie  Zuid-Hol land bekend d ie  

woningsp l i ts ing tegen gaat .  In  ar t i kel  7 .45b is  ze l fs  het  vo lgende opgenomen voor  een s tede l i jke 

ontw ikke l ing 2:  

 

Een omgevingsplan voor  een s tede l i jke ontwikke l ing met  de funct ie wonen houdt  reken ing met  een 

zo hoog mogel i jke  woningd ichtheid en draagt  b i j  aan een goede woon- en  leefomgev ing .  

 

 
1 D e  r e d e n  d a t  h e t  g l a s t u i n bo uw g e b i e d  n i e t  w a s  m e e ge n o m e n  i n  h e t  p la n g e b i e d  he e f t  t e  m ak e n m e t  h e t  f e i t  d a t  
wo n i ng s p l i t s i n g  e n  k am e r g e w i j z e  v e r h u u r  d a a r  a l  ve rb od e n  w a s .   
 
2 H e t  b e g r i p  s te d e l i j k e  o n tw i k k e l i n g  i s  i n  h e t  B e s lu i t  kw a l i t e i t  l e e f om g e v in g  ge d e f in i e e r d  a l s  ee n  o n t w i k k e l i n g  o f  
u i t b r e i d i n g  v an  e en  be d r i j v e n t e r r e i n ,  e e n  ze e h a v e n t e r re i n ,  e en  w o n i n g bo u w l oc a t i es ,  v a n  k a n t o r e n ,  ee n  
d e t a i l h a nd e ls v o o rz i en in g  o f  e e n  an d e r e  s t e d e l i j k e  v o o r z i e n i n g  en  d i e  v o l d o en d e  s u b s t a n t i e e l  i s .  I n  d e  Z u i d -H o l l a n ds e  
s i t u a t i e  wo r d t  d a a r  o n d e r  v e r s t a a n  e e n  w on i ng b o uw l o ca t i e  d i e  v o l d o en d e  s u b s t a n t i ee l  i s  m e t  12  w o n i n g e n  o f  m e e r .  
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De Driesprong 

De Dr iesprong is  een geheel  onherroepel i jk  vastgeste ld  bestemmingsp lan welke onderdeel  i s  van 

het  t i jdel i jk  omgev ingsp lan.  De g ronden hebben vo lgens  de Zu id-Hol landse Omgevingsverordening 

geen glastu inbouwgebied aanduid ing meer.  De g ronden z i jn  aangewezen a ls  gro te  

bu i tenstede l i j ke bouwlocat ie  en maken na real ise r ing onderdeel  u i t  van het  bestaand s tede l i j k  

gebied 3.   

 

In  d i t  bestemmingsp lan z i jn  de verbodsregels  voor  woningsp l i ts ing en  kamergewi jze verhuur  

overgenomen in  de p lanregels .  Het  co l lege kan  medewerk ing ver lenen aan het  sp l i tsen van een 

woning in  het  p langebied door  mee te  werken aan een vergunning voor  een BOPA. Er  moet dan 

wel  sprake z i jn  van een  ETFAL. Di t  ge ld t  eveneens  voor  de u i tp laatskave ls  in  het  p langebied van 

de Dr iesprong .   
 
De Zuidgeestlaan  

De Zu idgeest laan i s  nog  in  ontw ikke l ing.  Het  ontwerp TAM-omgev ingsp lan Zu idgees t laan heef t  

recente l i jk  ter  inzage ge legen en za l  nog te r  vasts te l l ing  aan uw raad worden aangeboden.  De 

gronden hebben vo lgens  de Zu id-Hol landse Omgevingsverordening de func t ie 

g lastu inbouwgebied.  Na vasts te l l ing en rea l isa t ie  zu l len de gronden eveneens onderdeel gaan 

u i tmaken van bes taand s tede l i jk  geb ied.  Het  eventuee l sp l i tsen van een  woning is  dan mogel i j k  

met een BOPA,  ind ien er  sprake is  van een ETFAL. Dit  ge ld t  net  a ls  b i j  de Dr iesprong  naar  mi jn  

idee eveneens voor  de u i tp laatskave ls  in  het  p langebied voor  de Zuidgeest laan.   
 

 
3 D e  g l a s t u i n b o u w g e b ie d e n  wo r d en  n i e t  g e r ek en d  t o t  h e t  b e s t a an d  s t ed e l i j k  g eb i e d .  


